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1. PRIPREMA PLANIRANJA

Strategija upravljanja nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Opcine Stankovci za razdoblje
2026. - 2035. godine predstavlja temeljni planski dokument kojim se uspostavlja cjelovit i sustavan
pristup upravljanju opcinskom imovinom. Donosi se radi osiguranja dugoroc¢nog, odrzivog i
ucinkovitog upravljanja imovinom, uz jasno definirane ciljeve, mjere i smjernice za njezino
koristenje i raspolaganje.

Svrha Strategije je uspostaviti model upravljanja koji ¢e osigurati maksimalno iskoristenje razvojnih
potencijala imovine u vlasnistvu Opcine Stankovci, vodeci pritom racuna o nacelima dobrog
gospodarenja, ocuvanju vrijednosti imovine te ostvarivanju javnog interesa. U tom smislu,
Strategija predstavija podlogu za donosSenje operativnih akata, osobito godisnjih planova
upravljanja imovinom, kao i pojedinacnih odluka predstavnickog i izvrsnog tijela Opcine.

Ucinkovito upravljanje imovinom izravno doprinosi fiskalnoj stabilnosti i razvoju lokalne zajednice.
Ono omogucuje bolje planiranje prihoda i rashoda, racionalizaciju troskova odrzavanja te
donosenje kvalitetnijih i informiranih odluka. Time se stvaraju preduvjeti za poticanje gospodarskih
aktivnosti, privlacenje ulaganja i unaprjedenje kvalitete zivota stanovnika na podrucju Opdcine
Stankovci.

Preduvjet za uspostavu ucinkovitog sustava upravljanja jest izrada sveobuhvatne i azurne
evidencije imovine, koja ukljucuje identifikaciju svih nekretnina i pokretnina u vlasnistvu Opdine,
utvrdivanje njihovog pravnog statusa, stvarnog stanja, namjene i trzisSne vrijednosti. Poseban
naglasak stavlja se na procjenu trzisSne vrijednosti nekretnina, sukladno vazeéim propisima i
standardima procjene, kako bi se osigurala vjerodostojna osnova za donosenje odluka o njihovom
koristenju ili raspolaganju.

Pri izradi i provedbi ove Strategije na odgovarajuci se nacin primjenjuju pravila, nacela i standardi
uredeni propisima koji reguliraju upravljanje drzavhom imovinom, osobito odredbe Zakona o
upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske (,Narodne novine”, br.
155/23), kao i strateski dokumenti na nacionalnoj razini. Time se osigurava uskladenost lokalne
prakse s nacionalnim okvirom upravljanja imovinom te primjena provjerenih modela i dobrih
praksi koje su ve¢ implementirane u drugim jedinicama lokalne i podrucne (regionalne)
samouprave.

U smislu ove Strategije, raspolaganje imovinom obuhvaca sve pravne poslove kojima se prenosi,
otuduje ili na drugi nacin ogranicava pravo vlasnistva, ukljucujuci prodaju, darovanje, zamjenu,
osnivanje prava gradenja i sluznosti, davanje u zakup ili najam, razvrgnuce suvlasnistva, davanje
koncesija, osnivanje zaloznih prava, kao i druge oblike stavljanja imovine u funkciju gospodarskog
ili javnog interesa.



Upravljanje i raspolaganje imovinom temelji se na sljede¢im nacelima:

o Nacelo javnosti podrazumijeva transparentnost u donosenju odluka kroz jasno propisane
kriterije i postupke, javnu objavu opcih i pojedinacnih akata te redovito informiranje javnosti
o upravljanju imovinom.

o Nacelo predvidljivosti osigurava pravnu sigurnost kroz dosljednu primjenu utvrdenih pravila
i kriterija u istovrsnim ili slicnim situacijama.

e Nacelo ekonomicnosti zahtijeva upravljanje imovinom na nacin koji osigurava optimalan
odnos uloZenih sredstava i ostvarenih koristi, uz ostvarenje gospodarskih, drustvenih i
infrastrukturnih ciljeva.

o Nacelo odgovornosti podrazumijeva jasno definirane ovlasti i odgovornosti svih sudionika
u sustavu upravljanja, uspostavu mehanizama nadzora te redovito izvjesSéivanje o
rezultatima i ucincima upravljanja imovinom.

Opcina Stankovci duzna je postupati s imovinom paznjom dobrog gospodara, sto ukljucuje
kontinuirano pracenje stanja imovine, analizu njezine funkcionalnosti i isplativosti, kao i donosenje
odluka koje ce osigurati njezino ucinkovito koristenje. U tom kontekstu, imovina se klasificira
prema funkcionalnoj namjeni, pri ¢emu se razlikuju:

e aktivna imovina — imovina koja se koristi za potrebe Opdine ili je stavljena u funkciju
ostvarivanja prihoda (npr. zakup, najam, koncesije),

e neaktivna imovina — imovina koja trenutacno nije u funkciji te predstavlja potencijal za
buduce razvojne projekte ili raspolaganje.

Takva klasifikacija omogucuje sustavno planiranje i donosenje odluka s ciljem povecanja
ucinkovitosti upravljanja i maksimalizacije vrijednosti imovine.

Institucionalni okvir za provedbu Strategije Cine tijela Opcine Stankovci, pri cemu klju¢nu ulogu
ima opcinski nacelnik kao nositelj izvrsne vlasti, odgovoran za provedbu, praéenje i evaluaciju
Strategije. U provedbi mu pomaze Jedinstveni upravni odjel, kao i posebno imenovana radna
skupina.

Radna skupina, sastavljena od sluzbenika i strucnih osoba, ima savjetodavnu i operativnhu ulogu u
procesu izrade i unaprjedenja Strategije. Njezine zadace ukljucuju analizu postoje¢eg stanja,
predlaganje mjera i aktivnosti, sudjelovanje u izradi planskih dokumenata te pracenje provedbe
Strategije kroz definirane pokazatelje uspjesnosti.

U svrhu izrade ovog dokumenta donesena je posebna odluka o osnivanju i imenovanju clanova
radne skupine, ¢ime je osigurana institucionalna i strucna podloga za kvalitetnu pripremu
Strategije. Time se ujedno potvrduje opredijelienost Opcine Stankovci za uspostavu
profesionalnog, transparentnog i odgovornog sustava upravljanja imovinom, u skladu s najboljom
praksom jedinica lokalne samouprave u Republici Hrvatskoj.
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REPUBLIKA HRVATSKA

ZADARSKA ZUPANIIA
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Opéinski nacelnik
KLASA: 001-01/26-01/03
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Temeljem ¢lanka 49. Statuta Opéine Stankovci (,,Sluzbeni glasnik Opéine Stankovei®, broj
1/18, 1/21) Op¢inski nacelnik Opé¢ine Stankovci, donosi sljedecu:

ODLUKU
o0 osnivanju tijela za izradu Strategije upravljanja nekretninama i pokretninama u
vlasni§tvu Opéine Stankovci za razdoblje 2026.-2035. godine

Clanak 1.
Osniva se radna skupina za izradu Strategije upravljanja imovinom Opéine Stankovci za
razdoblje 2026.-2035. godine.

Clanak 2.
Za radnu skupinu za izradu Strategije upravljanja imovinom Opcéine Stankovci za razdoblje
2026.-2035. godine imenuju se:
- Anita Perica
- Barbara Pelai¢
- Mirjana Miji¢

Clanak 3.
ZaduZuju se ¢lanovi radne skupine za pripremu i izradu, te pracenje provedbe i realizacije
Strategije upravljanja imovinom Opéine Stankovci za razdoblje 2026.-2035. godine.

Clanak 4. _
Ova odluka stupa na snagu danom dono3enja. P
/. Opéinski nadelnik
'\‘ ‘ Zeljko Perica
DOSTAVITI: ' A 2( By 5
- Imenovanim ¢lanovima , gz ,
- Pismohrana *



2. UvVOD

Upravljanje imovinom jedinica lokalne samouprave ne moze se svesti na tehnicko odrzavanje ili
administrativno vodenje evidencija — rijeC je o slozenom, interdisciplinarnom i kontinuiranom
procesu koji obuhvacda pravne, ekonomske, tehnicke i upravljacke aspekte javnog sektora. U
suvremenom kontekstu, upravljanje imovinom podrazumijeva sustavno stvaranje i ocuvanje
vrijednosti kroz optimalno koristenje raspolozivih resursa, povecanje prihoda, racionalizaciju
troskova, upravljanje rizicima te osiguranje uskladenosti s vaze¢im propisima i strateskim ciljevima
razvoja jedinice lokalne samouprave.

U tom smislu, upravljanje imovinom ukljucuje planiranje, donosenje odluka temeljenih na
pouzdanim podacima, ucinkovitu alokaciju resursa, kontinuirano praéenje ucinaka te pravodobno
prilagodavanje promjenama u okruzenju, ukljuCujuci trziSne uvjete, demografske trendove i
razvojne prioritete zajednice. Vazno je naglasiti da upravljanje imovinom nadilazi operativne
aktivnosti odrzavanja i popravaka — ono predstavlja strateski okvir kojim se definira svrha, nacin i
ucinkovitost koristenja imovine u dugoro¢nom razdoblju.

Imovina u vlasnistvu opcine predstavlja znacajan razvojni i financijski potencijal. Svaka pojedina
nekretnina ili pokretnina moze generirati gospodarske i drustvene koristi, ali njihova realizacija
ovisi o kvaliteti upravljanja. Te koristi raspodijeljene su izmedu razliCitih dionika, dok je kljucna
odgovornost upravitelja osigurati maksimalnu iskoristenost imovine u okviru zakonskih
ogranicenja i javnog interesa. U tom kontekstu, upravljanje imovinom ima vaznu ulogu u poticanju
lokalnog gospodarskog razvoja, jacanju fiskalne stabilnosti te unapredenju kvalitete Zivota
gradana.

S racunovodstvenog aspekta, imovina se evidentira kao dio aktive u bilanci opcine, pri cemu
njezino upravljanje podrazumijeva pracenje vrijednosti, amortizacije, eventualnog umanjenja
vrijednosti te rizika povezanih s njezinim koristenjem. Medutim, raCcunovodstveni prikaz predstavlja
samo jedan segment upravljanja — jednako su vazni strateski, razvojni i funkcionalni aspekti koji
odreduju stvarnu vrijednost i doprinos imovine.

Upravljanje imovinom moze se definirati kao sustavan proces donosenja i provedbe odluka o
stjecanju, koristenju i raspolaganju imovinom. U praksi, to podrazumijeva upravljanje cjelokupnim
portfeljem imovine, koji ukljucuje razlicite vrste nekretnina i pokretnina. Upravljanje portfeljem
zahtijeva stalnu analizu i optimizaciju — ukljucujuci promjenu namjene, davanje u zakup, aktivaciju
neiskoristene imovine ili njezino otudenje — sve u skladu s razvojnim potrebama i trziSnim
okolnostima.

Operativni segment upravljanja nekretninama obuhvaca svakodnevne aktivnosti kao Sto su
odrzavanje, upravljanje ugovornim odnosima, osiguranje, sigurnost i koordinacija s vanjskim
strucnjacima. Medutim, kljucno je razlikovati operativno upravljanje od strateskog upravljanja
imovinom. Stratesko upravljanje ukljuCuje planiranje zivotnog ciklusa imovine, financijsko
upravljanje, procjenu rizika te donosenje odluka koje osiguravaju dugorocnu odrzivost i
ucinkovitost. Cilj je postici optimalne rezultate — ne samo u vidu prihoda, vec i kroz pruzanje javnih
usluga, oCuvanje vrijednosti imovine i smanjenje ukupnih troskova tijekom njezina vijeka trajanja.
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Ova Strategija izraduje se sukladno ¢lanku 53. Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama
u vlasnistvu Republike Hrvatske (,Narodne novine”, broj 155/23), kojim se propisuje obveza
donosenja strateskih dokumenata za upravljanje imovinom jedinica lokalne samouprave. Strategija
definira dugorocCne ciljeve, smjernice i mjere za ucinkovito upravljanje nekretninama i
pokretninama u vlasnistvu Opcine Stankovci, uzimajuéi u obzir nacela zakonitosti, u¢inkovitosti,
transparentnosti i odgovornosti.

Temeljni cilj Strategije je uspostava odrzivog, ucinkovitog i transparentnog sustava upravljanja
imovinom Opcine Stankovci, koji ¢e osigurati da imovina bude u funkciji gospodarskog razvoja i
op¢eg dobra. Odrzivo upravljanje podrazumijeva ocuvanje vrijednosti imovine za buduce
generacije, dok istodobno omogucuje njezino aktivno koristenje u svrhu poticanja lokalnog
razvoja, poduzetnistva i kvalitete zivota.

Upravljanje imovinom Opcine Stankovci usmjereno je na pronalazenje optimalnih rjeSenja koja ce
osigurati dugoroc¢no ocuvanje imovine i generiranje gospodarskih koristi. U tom procesu Op¢ina
zadrzava kontrolu nad svojom imovinom i prihodima koji iz nje proizlaze, koristedi ih kao vazan
instrument za ostvarivanje strateskih razvojnih ciljeva i zadovoljenje potreba lokalne zajednice.
Ucinkovito upravljanje imovinom doprinosi stabilnosti lokalnog gospodarstva, potice investicije i
omogucuje kvalitetnije pruzanje javnih usluga. Ono obuhvaca sve oblike imovine - od
gradevinskog zemljista i poslovnih prostora do komunalne infrastrukture i pokretnih sredstava —
pri cemu se ekonomski i razvojni ucinci pojedinih oblika imovine procjenjuju u skladu s njihovom
namjenom i potencijalom.

Preduvjet za kvalitetno upravljanje imovinom jest uspostava sveobuhvatne i azurne evidencije
imovine, koja ukljucuje popis, pravni status, vrijednost i stanje svake pojedine imovinske jedinice.
Nakon uspostave evidencije, nuzno je provesti analizu i procjenu razvojnog potencijala imovine
kako bi se definirali prioriteti i optimalni modeli upravljanja.

Za uspjesnu provedbu Strategije potrebno je donosenje odgovarajuéih podzakonskih i internih
akata kojima ce se detaljnije urediti postupci upravljanja, koristenja i raspolaganja imovinom. Time
se osigurava pravna sigurnost, transparentnost i ujednacena praksa u postupanju s imovinom.
Polaziste upravljanja imovinom jest Cinjenica da je vlasnik opcinske imovine Opc¢ina Stankovci kao
jedinica lokalne samouprave. Vlasnistvo, kao stvarno pravo, ovlascuje nositelja na posjedovanje,
koriStenje i raspolaganje stvari, u skladu sa zakonskim ogranicenjima. Sukladno odredbama
Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima, vlasnik ima pravo, ali i odgovornost upravljati
imovinom na nacin koji osigurava njezinu funkcionalnost i vrijednost.

Upravljanje imovinom Opcine Stankovci obuhvaca sve koordinirane aktivnosti kojima se osigurava
optimalno i odrzivo upravljanje imovinom tijekom cijelog njezina zivotnog ciklusa, uz istodobno
upravljanje rizicima i troskovima te ostvarivanje strateskih ciljeva Opcine.

Jedan od klju¢nih ciljeva Opcine Stankovci je uspostava integriranog i ucinkovitog sustava
upravljanja imovinom, uz uvazavanje preporuka nadleznih institucija. U tom kontekstu posebno su
relevantni nalazi i preporuke Drzavnog ureda za reviziju, ukljuCujudi revizije upravljanja i



raspolaganja nekretninama te upravljanja komunalnom infrastrukturom u jedinicama lokalne
samouprave na podrucju Zadarske Zupanije.

U ostvarivanju svojih dugorocnih ciljeva Opcina Stankovci vodit ¢e se nacelima dobrog upravljanja,
transparentnosti i odgovornosti, kao i preporukama iz provedenih revizija, s ciljem unaprjedenja
sustava upravljanja imovinom i maksimalnog iskoristavanja njezina razvojnog potencijala.



3. VAZECI NORMATIVNI | INSTITUCIONALNI OKVIR

3.1. Zakoni i drugi propisi

U podrudju upravljanja nekretninama primjenjuje se velik broj medusobno povezanih zakonskih i
podzakonskih propisa koji zajedno cine slozen, ali nuzan normativni okvir za ucinkovito i zakonito
upravljanje javhom imovinom. Taj okvir obuhvaca propise koji ureduju vlasnickopravne odnose,
prostorno planiranje, gradnju, zakup i koristenje nekretnina, procjenu vrijednosti, porezne obveze,
kao i transparentnost i nadzor u postupanju s imovinom u javnom vlasnistvu.

Opcina Stankovci, kao jedinica lokalne samouprave, upravlja nekretninama u svom vlasnistvu u
skladu s nacelima i pravilima sustava upravljanja javhom imovinom u Republici Hrvatskoj. lako ima
autonomiju u donosenju odluka vezanih uz svoju imovinu, ta autonomija je ogranicena i usmjerena
vaze¢im zakonodavnim okvirom, koji osigurava zakonitost, svrhovitost i transparentnost
upravljanja. Slijedom toga, prilikom planiranja, donosenja odluka i provedbe aktivnosti vezanih uz
stjecanje, koristenje ili raspolaganje nekretninama, Opcina Stankovci duzna je uzeti u obzir Siri
pravni kontekst te osigurati uskladenost sa svim relevantnim propisima.

Takav pristup podrazumijeva i obvezu praéenja izmjena zakonodavstva, primjene standardiziranih
procedura, postivanja propisanih rokova te uspostave internih kontrolnih mehanizama koji
doprinose odgovornom upravljanju imovinom. Poseban naglasak stavlja se na transparentnost u
donosenju odluka, ucinkovito koristenje resursa te sprjecavanje rizika nepravilnosti i neefikasnosti.

Normativni okvir upravljanja nekretninama obuhvaca, izmedu ostalog, propise koji ureduju:

« vlasnistvo i druga stvarna prava,

e upravljanje i raspolaganje nekretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske i jedinica lokalne
samouprave,

o zakup i najam nekretnina,

e procjenu vrijednosti nekretnina,

o prostorno uredenje i gradnju,

e komunalno gospodarstvo,

o proracunsko i financijsko poslovanje,

o te nadzor i reviziju upravljanja javhom imovinom.

Uzimajuci u obzir slozenost i medusobnu povezanost navedenih propisa, ucinkovito upravljanje
nekretninama zahtijeva interdisciplinaran pristup i kontinuiranu koordinaciju izmedu razlicitih
upravnih, pravnih i strucnih funkcija unutar Opcine.

Najznacajniji zakonski i podzakonski propisi koji ureduju stjecanje, upravljanje, raspolaganje i
koristenje nekretnina ukljucuju sljedece:

e Ustav Republike Hrvatske (,Narodne novine”, broj 56/90, 135/97, 08/98, 113/00, 124/00,
28/01,41/01, 55/01, 76/10, 85/10, 05/14),
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Zakon o arhivskom gradivu i arhivima (,Narodne novine”, broj 61/18, 98/19, 141/22, 36/24),
Zakon o cestama (,Narodne novine”, broj 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14, 110/19,
144/21, 114/22, 114/22, 04/23, 133/23),

Zakon o drustveno poticanoj stanogradnji (,Narodne novine”, broj 109/01, 82/04, 76/07,
38/09, 86/12, 07/13, 26/15, 57/18, 66/19, 58/21),

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (,Narodne novine”, broj 112/18, 39/22),
Zakon o Drzavnoj komisiji za kontrolu postupaka javne nabave (,Narodne novine”, broj
18/13,127/13, 74/14, 98/19, 41/21),

Zakon o gradnji (,Narodne novine”, broj 153/13, 20/17, 39/19, 125/19),

Zakon o gradevinskoj inspekciji (,Narodne novine”, broj 153/13),

Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (,Narodne novine”, broj 74/14, 69/17, 98/19),
Zakon o javnoj nabavi (,Narodne novine”, broj 120/16, 114/22),

Zakon o javno-privatnom partnerstvu (,Narodne novine”, broj 78/12, 152/14, 114/18),
Zakon o komunalnom gospodarstvu (,Narodne novine”, broj 68/18, 110/18, 32/20),

Zakon o koncesijama (,Narodne novine”, broj 67/17, 107/20),

Zakon o lokalnoj i podrucnoj (regionalnoj) samoupravi (,Narodne novine”, broj 33/01,
60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19,
144/20),

Zakon o najmu stanova (,Narodne novine”, broj 91/96, 48/98, 66/98, 22/06, 68/18, 105/20),
Zakon o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunisticke vladavine
(.Narodne novine”, broj 92/96, 39/99, 42/99, 92/99, 43/00, 131/00, 131/00, 27/01, 34/01,
65/01, 118/01, 80/02, 81/02, 98/19),

Zakon o sredisnjem registru drzavne imovine (,Narodne novine” broj 112/18),

Zakon o obrani (,Narodne novine”, broj 73/13, 75/15, 27/16, 110/17, 30/18, 70/19, 155/23),
Zakon o obveznim odnosima (,Narodne novine”, broj 35/05, 41/08, 125/11, 78/15, 29/18,
126/21, 114/22, 156/22, 155/23),

Zakon o poljoprivrednom zemljistu (,Narodne novine”, broj 20/18, 115/18, 98/19, 57/22),
Zakon o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje (,Narodne novine”, broj
78/15,118/18, 110/19),

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (,Narodne novine”, broj 86/12,
143/13, 65/17, 14/19),

Zakon o postupku oduzimanja imovinske koristi ostvarene kaznenim djelom i prekrsajem
(,Narodne novine”, broj 145/10, 70/17),

Zakon o poticanju ulaganja (,Narodne novine”, broj 63/22),

Zakon o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i clanovima njihovih obitelji (,Narodne
novine”, broj 121/17, 98/19, 84/21, 156/23),

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine”, broj 78/15),

Zakon o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo (,Narodne novine”, broj 43/92,
69/92, 87/92, 25/93, 26/93, 48/93, 02/94, 44/94, 47/94, 58/95, 103/95, 11/96, 76/96, 111/96,
11/97,103/97, 119/97, 68/98, 163/98, 22/99, 96/99, 120/00, 94/01, 78/02),

Zakon o proracunu (,Narodne novine”, broj 144/21),

Zakon o prostornom uredenju (,Narodne novine”, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19,
67/23),

Zakon o rudarstvu (,Narodne novine”, broj 56/13, 14/14, 52/18, 115/18, 98/19,83/23),
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Zakon o istrazivanju i eksploataciji ugljikovodika (,Narodne novine”, broj 52/18, 52/19,
30/21),

Zakon o sustavu unutarnjih kontrola u javhom sektoru (,Narodne novine”, broj 78/15,
102/19),

Zakona o sustavu strateskog planiranja i upravljanja razvojem Republike Hrvatske
(,Narodne novine”, broj 123/17, 151/22),

Zakon o strateskim investicijskim projektima Republike Hrvatske (,Narodne novine”, broj
29/18, 114/18),

Zakon o subvencioniranju i drzavnom jamstvu stambenih kredita (,Narodne novine”, broj
31/11),

Zakon o Sumama (,Narodne novine”, broj 68/18, 115/18, 98/19, 32/20, 145/20, 101/23,
36/24),

Zakon o trgovackim drustvima (,Narodne novine”, broj 111/93, 34/99, 121/99, 52/00,
118/03, 107/07, 146/08, 137/09, 125/11, 152/11, 111/12, 68/13, 110/15, 40/19, 34/22,
114/22, 18/23, 130/23),

Zakon o trzistu kapitala (,Narodne novine”, broj 65/18, 17/20, 83/21, 151/22, 85/24),
Zakon o neprocijenjenom gradevinskom zemljistu (,Narodne novine”, broj 50/20),

Zakon o upravljanju drzavnom imovinom (,Narodne novine”, broj 52/18),

Zakon o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske
(,Narodne novine”, broj 155/23),

Zakon o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih gradevina
(,Narodne novine”, broj 80/11, 144/21),

Zakon o ustanovama (,Narodne novine”, broj 76/93, 29/97, 47/99, 35/08, 127/19, 151/22),
Zakon o ustrojstvu i djelokrugu tijela drzavne uprave (,Narodne novine”, broj 85/20, 21/23),
Zakon o Vladi Republike Hrvatske (,Narodne novine”, broj 150/11, 119/14, 93/16, 116/18,
80/22),

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne novine”, broj 91/96, 68/98, 137/99,
22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15,
94/17),

Zakon o vodama (,Narodne novine”, broj 66/19, 84/21, 47/23),

Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,Narodne novine”, broj 125/11, 64/15,
112/18),

Zakon o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara (,Narodne novine”, broj 69/99, 151/03, 157/03,
100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14 , 98/15, 44/17, 90/18, 32/20,
62/20, 117/21, 114/22),

Zakon o zastiti okolisa (,Narodne novine”, broj 80/13, 153/13, 78/15, 12/18, 118/18),
Zakon o zastiti na radu (,Narodne novine”, broj 71/14, 118/14, 154/14 , 94/18, 96/18),
Zakon o zemljiSnim knjigama (,Narodne novine”, broj 63/19, 128/22, 155/23).

Podzakonski propisi i drugi akt

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (,Narodne novine”,
broj 88/17, 90/20, 1/21, 45/21),

Pravilnik o evidencijama u arhivima (,Narodne novine”, broj 19/23),

Pravilnik o geodetskom projektu (,Narodne novine”, broj 12/14, 56/14),
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Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (,Narodne novine”, broj 112/17,
34/18, 36/19, 98/19, 31/20, 74/22),

Pravilnik o katastarskoj izmjeri (,Narodne novine”, broj 59/20),

Pravilnik o katastru zemljista (,Narodne novine”, broj 84/07, 148/09),

Pravilnik o koristenju javnog arhivskog gradiva (,Narodne novine”, broj 121/19),

Pravilnik o kontroli energetskog certifikata zgrade i izvjes¢a o redovitom pregledu sustava
grijanja i sustava hladenja ili klimatizacije u zgradi (,Narodne novine”, broj 73/15, 54/20),
Pravilnik o kontroli projekata (,Narodne novine”, broj 32/14, 72/20, 90/23),

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,Narodne novine”, broj 105/15),
Pravilnik o nacinu provedbe strucnog nadzora gradenja, obrascu, uvjetima i nacinu vodenja
gradevinskog dnevnika te o sadrzaju zavrSnog izvjes¢a nadzornog inzenjera (,Narodne
novine”, broj 131/21, 68/22),

Pravilnik o obveznom sadrzaju idejnog projekta (,Narodne novine”, broj 92/24),

Pravilnik o obveznom sadrzaju i opremanju projekata gradevina (,Narodne novine”, broj
118/19, 65/20),

Pravilnik o osobama ovlastenim za energetsko certificiranje, energetski pregled zgrade i
redoviti pregled sustava grijanja i sustava hladenja ili klimatizacije u zgradi (,Narodne
novine”, broj 73/15, 133/15, 60/20, 78/21),

Pravilnik o parcelacijskim i drugim geodetskim elaboratima (,Narodne novine”, broj 86/07,
148/09),

Pravilnik o potrebnim znanjima iz podrucja upravljanja projektima (,Narodne novine”, broj
85/15),

Pravilnik o predaji arhivskog gradiva arhivima (,Narodne novine”, broj 90/02),

Pravilnik o registru koncesija (,Narodne novine”, broj 01/18),

Pravilnik o registru prostornih jedinica (,Narodne novine”, broj 37/20),

Pravilnik o tehnickom pregledu gradevine (,Narodne novine”, broj 46/18, 98/19),

Pravilnik o upisu u razred revidenata (,Narodne novine”, broj 50/20),

Pravilnik o uvjetima smjestaja, opreme, zastite i obrade arhivskog gradiva te broju i
strukturi stru¢nog osoblja arhiva (,Narodne novine”, broj 121/19),

Pravilnik o vrednovanju te postupku odabiranja i izlucivanja arhivskog gradiva (,Narodne
novine”, broj 90/02),

Pravilnik o vrsti i sadrzaju projekta za javne ceste (,Narodne novine”, broj 53/02, 20/17),
Pravilnik o zastiti i cuvanju arhivskog i registraturnog gradiva izvan arhiva (,Narodne
novine”, broj 63/04, 106/07),

Pravilnik o nadzoru nad provedbom Zakona o javnoj nabavi (,Narodne novine”, broj 65/17),
Uredba o darovanju nekretnina u vlasnistvu Republike Hrvatske (,Narodne novine”, broj
95/18),

Uredba o postupcima koji prethode sklapanju pravnih poslova raspolaganja nekretninama
u vlasnistvu Republike Hrvatske u svrhu prodaje, razvrgnuca suvlasnicke zajednice, zamjene,
davanja u zakup ili najam te o postupcima u vezi sa stjecanjem nekretnina i drugih stvarnih
prava u korist Republike Hrvatske (,Narodne novine”, broj 95/18),

Uredba o izgledu i sadrzaju standardnih obrazaca i objavama koncesija (,Narodne novine”,
broj 100/17),
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e Uredba o standardnim obrascima za koncesije i njihovoj objavi (,Narodne novine”, broj
100/17),

e Uredba o kupoprodaji poslovnog prostora u vlasnistvu Republike Hrvatske (,Narodne
novine”, broj 137/12, 78/15),

e Uredba o mjerilima i kriterijima dodjele na koriStenje nekretnina za potrebe tijela drzavne
uprave ili drugih tijela korisnika drzavnog proracuna te drugih osoba (,Narodne novine”,
broj 127/13),

e Uredba o nacinima raspolaganja dionicama i udjelima (,Narodne novine” broj 95/18),

e Uredba o postupcima koji prethode sklapanju pravnih poslova raspolaganja nekretninama
u vlasnistvu Republike Hrvatske u svrhu prodaje, razvrgnuca suvlasnicke zajednice, zamjene,
davanja u zakup ili najam te o postupcima u vezi sa stjecanjem nekretnina i drugih stvarnih
prava u korist Republike Hrvatske (,Narodne novine” broj 95/18),

e Uredba o objavama javne nabave (,Narodne novine”, broj 10/12),

e Uredba o osnivanju prava gradenja i prava sluznosti na nekretninama u vlasnistvu Republike
Hrvatske (,Narodne novine”, broj 10/14, 95/15),

e Uredba o poticanju ulaganja (,Narodne novine”, broj 156/22),

e Uredba o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine”, broj 74/14),

e Uredba o masovnoj procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine”, broj 28/19),

e Uredba o mjerilima i kriterijima dodjele na koriStenje nekretnina za potrebe tijela drzavne
uprave ili drugih tijela korisnika drzavnog proracuna te drugih osoba (,Narodne novine”,
broj 127/13),

e Uredba o SrediSnjem registru drzavne imovine (,Narodne novine”, broj 03/20),

e Uredba o uvjetima i mjerilima za utvrdivanje zasticene najamnine (,Narodne novine”, broj
40/97, 117/05),

e Naputak o izradi nacrta akata u postupku izdavanja akata na temelju Zakona o prostornom
uredenju i Zakona o gradnji te provedbi tih postupaka elektronickim putem (,Narodne
novine”, broj 56/14).

3.2. Akti Opcine Stankovci

Radi osiguravanja ucinkovitog, zakonitog i transparentnog upravljanja imovinom, Opcina
Stankovci donosi i primjenjuje niz opcih i pojedinacnih akata koji predstavljaju temelj za uredivanje
postupaka stjecanja, koristenja, upravljanja i raspolaganja imovinom u svom vlasnistvu. Navedeni
akti Cine operativni i normativni okvir na razini jedinice lokalne samouprave te osiguravaju
provedbu strateskih ciljeva definiranih ovom Strategijom, kao i uskladenost s vazecim
zakonodavnim okvirom Republike Hrvatske.

Interni akti Opcine imaju kljucnu ulogu u standardizaciji postupanja, uspostavi jasnih pravila i
kriterija te jaCanju pravne sigurnosti u upravljanju imovinom. Njima se detaljnije razraduju
zakonske odredbe, definiraju nadleznosti tijela Opcine, ureduju postupci raspolaganja pojedinim
oblicima imovine te propisuju uvjeti i nacini koristenja imovine u javnom interesu.

U tom smislu, Opcina Stankovci raspolaze nizom vaznih dokumenata (statuta, odluka, pravilnika i
drugih akata) koji sluze kao pravna i operativna podloga za upravljanje imovinom, a osobito:
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Statut Opcine Stankovci (“Sluzbeni glasnik Opcine Stankovci” br. 1/18 i 1/21),

Odluka o raspolaganju i upravljanju nekretninama u vlasnistvu Opcine Stankovci
(“Sluzbeni glasnik Opcine Stankovci” br. 5/18)

Odluka o komunalnim djelatnostima na podrucju Opcine Stankovci (“Sluzbeni glasnik
Opcine Stankovci” br. 4/21)

Odluka o uspostavi Registra imovine za Opcinu Stankovci (“Sluzbeni glasnik Opcine
Stankovci” br. 2/19)

Odluka o nerazvrstanim cestama na podrucju Opcine Stankovci (KLASA: 021-05/10-01/14,
URBROJ: 2198-30-10-2 od 9. studenoga 2010. godine)

Drugi interni akti i pojedinacne odluke tijela Opcine Stankovci vezani uz upravljanje i
raspolaganje imovinom koji se objavljuju u sluzbenom glasniku i mreznim stranicama.
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4. OPCENITO O OBVEZNIKU

Opcina Stankovci smjestena je u zaledu sjeverne Dalmacije, na podrucju Ravnih kotara, koje
karakterizira pretezito ravnicarski krajobraz pogodan za poljoprivrednu proizvodnju.
Administrativno pripada Zadarskoj Zupaniji, a prostorno se nalazi izmedu vaznih prometnih i
gospodarskih pravaca koji povezuju obalni i kontinentalni dio zupanije. Opcina granici s Gradom
Benkovcom te s viSe susjednih opcina u zaledu, ¢ime zauzima vazan polozaj u funkcionalnom
povezivanju ruralnog prostora Ravnih kotara.

Ukupna povrsina Opcine Stankovci iznosi priblizno 68 km?, $to je svrstava medu srednje velike
jedinice lokalne samouprave u zupaniji. Prostor Opcine obiljezava kombinacija obradivih
poljoprivrednih povrsina, krskih terena i manjih naselja, uz izrazenu disperziranost stanovnistva.
Takva prostorna struktura utjece na nacin upravljanja resursima, osobito u segmentu komunalne
infrastrukture i upravljanja nekretninama.

Prema Statutu Opdcine Stankovci, na njezinom podrucju nalazi se vise naselja, medu kojima su
najznacajnija Stankovci kao administrativno srediste, te Banjevci, Budak, Crljenik, Morpolaca i
Velim. Naselje Stankovci ujedno je politicko, administrativno i drustveno srediste Opcine, u kojem
se nalaze kljuCne javne institucije i vecina drustvene infrastrukture.

Podrucje Opcine Stankovci obiljezava bogata kulturno-povijesna bastina, ukljucujuci arheoloska
nalazista, tradicijsku arhitekturu i ruralne cjeline koje svjedoCe o dugotrajnom kontinuitetu
naseljenosti. Posebno se istiCe lokalitet Kula Budak, kao vazan povijesni i turisticki resurs Sireg
podrudja, koji dodatno doprinosi prepoznatljivosti i potencijalu razvoja turizma.

Zahvaljujuci povoljnim prirodnim uvjetima, osobito plodnom tlu i povoljnoj klimi, podrucje Opéine
Stankovci tradicionalno je usmjereno na poljoprivredu, ukljucujudi ratarstvo, vinogradarstvo i
stocarstvo. Uz primarne djelatnosti, postoji i potencijal za razvoj dopunskih aktivnosti poput
ruralnog turizma, prerade poljoprivrednih proizvoda i malog poduzetnistva, Sto predstavlja vaznu
razvojnu perspektivu Opcine.

Prema Popisu stanovnistva iz 2021. godine, Op¢ina Stankovci ima 1.886 stanovnika, Sto predstavlja
pad u odnosu na prethodni popis iz 2011. godine. Kao i u vecini ruralnih podru¢ja Republike
Hrvatske, Opcina se suocava s negativnim demografskim trendovima, ukljucujuci depopulaciju i
starenje stanovnistva, Sto predstavlja dodatni izazov za planiranje razvoja i upravljanje imovinom.

Prema indeksu razvijenosti, Opcina Stankovci svrstana je u skupinu srednje razvijenih jedinica
lokalne samouprave (IV. razvojna skupina s indeksom 98,109") , $to dodatno naglasava potrebu za
ucinkovitim upravljanjem raspolozivim resursima, ukljucujuci nekretnine i pokretnine u vlasnistvu

Thttps://razvoj.gov.hr/UserDocsimages/O%20ministarstvu/Regionalni%20razvoj/indeks%20razvijenosti/Vrijednosti%
20indeksa%20razvijenosti%20i%20pokazatelja%20za%20izrac%CC%8Cun%20indeksa%20razvijenosti.pdf
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Op¢ine. U tom kontekstu, imovina Opcine predstavlja vazan instrument za poticanje gospodarskog
razvoja, privlacenje investicija i unapredenje kvalitete zivota stanovnika.

Opcina Stankovci djeluje samostalno u okviru svog samoupravnog djelokruga, sukladno Ustavu
Republike Hrvatske i vaze¢im zakonima, pri ¢emu je njezin rad podlozan nadzoru zakonitosti
nadleznih drzavnih tijela. Upravo zbog toga, stratesko i odgovorno upravljanje imovinom
predstavlja jedan od kljucnih alata za ostvarivanje razvojnih ciljeva i dugorocne odrzivosti Opcine.

Tablica 1. Op¢i podaci o Op¢ini Stankovci

Zupanija Zadarska Zupanija

Broj stanovnika 1.831

Povrsina 68,7 km?

Sjediste Opcine Stankovci

Adresa Stankovci 230,
23422 Stankovci

Web stranica www.stankovci.hr

E - mail tajnistvo@stankovci.hr

Tel. 023/380-169

Fax 023/380-609

Maticni broj 02628317

OIB 13734771602

Opcinska naselja Banjevci, Bila Vlaka, Budak, Crljenik, Morpolaca, Stankovci
i Velim

Izvor: www.stankovci.hr

Opcina Stankovci u okviru svog samoupravnog djelokruga obavlja poslove lokalnog znacaja
kojima se neposredno ostvaruju potrebe i prava gradana, a koji Ustavom i zakonima Republike
Hrvatske nisu stavljeni u nadleznost drzavnih tijela. Time Opcina predstavlja temeljnu razinu javne
vlasti najblizu gradanima, s klju¢nom ulogom u organizaciji svakodnevnog zivota i osiguravanju
javnih usluga.

U okviru svog djelokruga, Op¢ina Stankovci osobito obavlja poslove koji se odnose na uredenje
naselja i stanovanje, prostorno i urbanisticko planiranje, komunalno gospodarstvo, brigu o djeci,
socijalnu skrb, primarnu zdravstvenu zastitu, odgoj i osnovno obrazovanje, kulturu, sport i tjelesnu
kulturu, zastitu potrosaca, zastitu i unapredenje prirodnog okolisa, protupozarnu i civilnu zastitu,
kao i organizaciju i regulaciju prometa na svom podrucju. Osim navedenih, Opc¢ina obavlja i druge
poslove sukladno posebnim zakonima koji ureduju pojedina upravna podrudja.

Nacin i sadrzaj obavljanja poslova iz samoupravnog djelokruga detaljnije se ureduju opcim i
pojedinacnim aktima koje donose Opcinsko vije¢e i opcinski nacelnik, u skladu sa zakonom i
Statutom Opcine Stankovci. Time se osigurava pravna utemeljenost, transparentnost i ucinkovitost
u izvrSavanju javnih ovlasti, kao i prilagodba lokalnim potrebama i razvojnim prioritetima.
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Radi povecdanja ucinkovitosti i racionalizacije troskova, Opcina Stankovci moze organizirati
obavljanje pojedinih poslova u suradnji s drugim jedinicama lokalne samouprave. Takva suradnja
moze se ostvariti kroz osnivanje zajednickih tijela, upravnih odjela ili sluzbi, trgovackih drustava ili
kroz druge oblike zajednickog organiziranja, sukladno posebnim propisima. Ovakav pristup
osobito je znacajan u segmentima gdje je potrebno osigurati visu razinu stru¢nosti ili ekonomiju
razmjera.

Takoder, Opcinsko vije¢e moze, kada je to u interesu gradana i ucinkovitijeg obavljanja javnih
poslova, odredene poslove iz samoupravnog djelokruga prenijeti na Zadarska Zupanija ili na
mjesne odbore, uz istodobno osiguravanje potrebnih financijskih sredstava za njihovo izvrsavanje.
Time se omogucuje fleksibilnije i funkcionalnije upravljanje javnim poslovima, uz ocuvanje nacela
supsidijarnosti i lokalne autonomije.

U kontekstu upravljanja imovinom, poslovi iz samoupravnog djelokruga Op¢ine Stankovci imaju
poseban znacaj jer su izravno povezani s planiranjem, koristenjem i odrzavanjem nekretnina i
pokretnina u vlasnistvu Opcine. Ucinkovito obavljanje tih poslova pridonosi racionalnom
upravljanju imovinom, povecanju njezine vrijednosti te ostvarivanju razvojnih ciljeva u interesu
lokalne zajednice.
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5. ANALIZA POSTOJECEG STANJA UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJA
IMOVINOM U VLASNISTVU OPCINE STANKOVCI

5.1. Analiza upravljanja imovinom u obliku vlasnickih udjela

Trgovacka drustva imaju znacajnu ulogu u stvaranju bruto drustvenog proizvoda te svojim
djelovanjem izravno i neizravno doprinose rastu zaposlenosti, jacanju poduzetnicke aktivnosti i
ukupnom gospodarskom razvoju. Njihovo poslovanje od posebne je vaznosti kako za stanovnike
Opcine, kroz osiguravanje radnih mjesta i dostupnost usluga, tako i za razvoj i stabilnost lokalnog
gospodarstva.

Upravljanje poslovnim udjelima u trgovackim drustvima podrazumijeva sustavno i odgovorno
upravljanje imovinom Opcine, ukljuCujudi stjecanje, drzanje i raspolaganje udjelima, kao i aktivno
ostvarivanje prava i ispunjavanje obveza koje proizlaze iz statusa clana drustva. Navedeno
obuhvaca sudjelovanje u radu skupstina drustava, donosenje strateskih odluka, pracenje
poslovanja i financijskih rezultata te poduzimanje mjera s ciliem povecanja ucinkovitosti i
vrijednosti ulaganja, sve u skladu s vaze¢im zakonskim i podzakonskim propisima.

Poseban naglasak stavlja se na transparentnost upravljanja, odgovorno donosenje odluka te
uskladenost s dugorocnim razvojnim ciljevima Opcine. Kroz ucinkovito upravljanje poslovnim
udjelima nastoji se osigurati odrziv razvoj, racionalno koristenje resursa te ostvarivanje koristi za
Siru drustvenu zajednicu.

Opcina Stankovci ima vlasnicke udjele u sljedecim trgovackim drustvima:

Tablica 2. Popis trgovackih drustava u kojima Opcina Stankovci ima poslovni udio

Naziv Adresa (0]]3} EUR %
1. VODOVOD | Kralja Zvonimira 50 26251326399 366.970,00 0,80
ODVODNJA d.o.o. 22000 SIBENIK
2. Stankovci 230, 2.650,00 100,00
KTD Kotarac 23422 Stankovci 29124737943

Stankovci d.o.o.
Izvor: Sudski registar https.//sudreg.pravosudje.hr/

Postupanje Opcine Stankovci kao osnivaca detaljnije definiraju:

» Zakon o trgovackim drustvima (,Narodne novine”, broj 111/93, 34/99, 121/99, 52/00,
118/03, 107/07, 146/08, 137/09, 125/11, 152/11, 111/12, 68/13, 110/15, 40/19, 34/22,
114/22, 18/23, 130/23),

= Zakon o sustavu unutarnjih kontrola u javhom sektoru (,Narodne novine”, broj 78/15,
102/19),

= Zakon o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske
(,Narodne novine”, broj 155/23),

= Strategija upravljanja nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Op¢ine Stankovci
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» Godisnji plan upravljanja nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Opcine Stankovci.

Dugorocna ocekivanja od trgovackih drustava kojima je Opcina Stankovci osnivac utvrdivat Ce se
kroz plan upravljanja, uzimajuci u obzir klju¢ne razvojne i financijske pokazatelje te strateske ciljeve
pojedinog drustva i Opcine u cjelini. Takav pristup omogucuje uskladeno i odrzivo upravljanje,
usmjereno na jacanje poslovne ucinkovitosti, povecanje vrijednosti imovine te ostvarivanje Sireg
drustveno-gospodarskog ucinka.

Pri definiranju tih oCekivanja osobito ¢e se uvazavati strategije poslovanja i razvoja trgovackih
drustava, njihova kapitalna struktura te sposobnost prilagodbe trziSnim uvjetima. Takoder Ce se
analizirati dostupnost i uvjeti pristupa razlicitim izvorima financiranja, ukljucujudi vlastite prihode,
kreditna sredstva i moguénosti sufinanciranja iz nacionalnih i europskih fondova.

Posebna pozornost posvetit ¢e se vec realiziranim ulaganjima, kao i planiranim investicijskim
projektima, uz procjenu njihove opravdanosti, odrzivosti i doprinosa lokalnom razvoju. Na taj nacin
osigurat ce se donosSenje informiranih odluka koje podupiru dugorocnu stabilnost i razvoj
trgovackih drustava, ali i ukupni napredak Opcine Stankovci.

5.2. Analiza upravljanja nekretninama

Sukladno odredbama clanka 48. Zakona o lokalnoj i podrucnoj (regionalnoj) samoupravi
(,Narodne novine”, broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13,
137/15, 123/17, 98/19, 144/20), ovlasti raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Opcine Stankovci
raspodijeljene su prema vrijednosnom kriterijju. Tako o raspolaganju nekretninama (ija
pojedinacna vrijednost prelazi 0,5% iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u prethodnoj
proracunskoj godini odlucuje Opcinsko vijece, dok o nekretninama nize vrijednosti odlucuje
opcinski nacelnik. Ovakva podjela nadleznosti osigurava ucinkovitost u donosenju odluka uz
istodobno ocuvanje razine kontrole i odgovornosti u upravljanju javnhom imovinom.

Upravljanje i raspolaganje nekretninama provodi se u skladu s vazecim zakonskim i podzakonskim
propisima, uz primjenu nacela zakonitosti, ekonomicnosti, svrhovitosti i transparentnosti. Cilj je
osigurati optimalno koristenje nekretnina u vlasnistvu Opcine, vodeci racuna o dugorocCnim
interesima lokalne zajednice te postizanju sto boljih gospodarskih i drustvenih ucinaka.

Imovinu Opcine Stankovci Cine sve pokretne i nepokretne stvari, kao i imovinska prava koja joj
pripadaju. Upravljanje tom imovinom podrazumijeva kontinuirano pracenje stanja, vrijednosti i
namjene pojedinih oblika imovine, kao i planiranje njihovog daljnjeg razvoja i koristenja.

Nacin, uvjeti i postupci gospodarenja imovinom detaljnije se ureduju posebnim opc¢im aktima
Opcine, kojima se definiraju kriteriji i procedure za raspolaganje nekretninama i pokretninama. U
tom smislu, raspolaganje imovinom obuhvaca niz aktivnosti, ukljucujudi stjecanje i otudivanje
nekretnina i pokretnina, prodaju, davanje u zakup ili najam, osnivanje prava gradenja te uspostavu
prava sluznosti, sve u cilju racionalnog i ucinkovitog upravljanja imovinskim resursima.

Poseban naglasak stavlja se na planiranje i provedbu aktivnosti koje povecavaju vrijednost i
funkcionalnost nekretnina, kao i na njihovo stavljanje u funkciju gospodarskog razvoja. Pri tome
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se vodi racuna o uskladenosti s prostorno-planskom dokumentacijom, razvojnim strategijama te
potrebama lokalnog stanovnistva i poduzetnickog sektora.

Radi osiguranja transparentnosti i ucinkovitosti upravljanja, Opcina Stankovci uspostavlja i
kontinuirano unaprjeduje Evidenciju imovine, koja omogucuje cjelovit uvid u sve oblike imovine u
njezinom vlasnistvu. Evidencija se vodi u skladu s relevantnim propisima, ukljucujuci Uredbu o
srediSnjem registru drzavne imovine (,Narodne novine”, broj 03/20), te predstavlja kljucan alat za
planiranje, donosenje odluka i izvjeStavanje o upravljanju imovinom.

5.2.1. Analiza upravljanja poslovnim prostorima

Poslovni prostori su, prema odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
(,Narodne novine”, br. 125/11,64/15, 112/18, 123/24), poslovne zgrade, poslovne prostorije,
garaze i garazna mjesta.

Poslovni prostori u vlasnistvu Opcine Stankovci daju se u zakup putem javnog natjecaja i to
prikupljanjem pisanih ponuda u zatvorenim omotnicama.

Opd¢ina Stankovci trenutno ima u vlasnistvu poslovni prostor koji je u zakupu (dugorocnom
zakupu), a isti se navodi u nastavku.

Tablica 3. Popis poslovnih prostora u vlasnistvu Opcine Stankovci danih u zakup

1. Poslovni prostor Stankovci 230, 23422, 90,00 m?
Stankovci, kat.Cest.zem. 299,
k.o. Stankovci
Izvor: JUO Opcine Stankovci

Strategijom i Planom upravljanja nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Opcine Stankovci
potrebno je jasno definirati mjere usmjerene na povecanje stupnja iskoristenosti poslovnih
prostora, s ciljem njihovog stavljanja u punu funkciju gospodarskog i drustvenog razvoja. U tom
kontekstu, naglasak se stavlja na aktivno upravljanje raspolozivim kapacitetima, smanjenje udjela
neiskoristenih ili nedovoljno iskoristenih prostora te poticanje njihovog koristenja kroz razlicite
modele, poput zakupa, privremenog koristenja ili stavljanja u funkciju javnih potreba.

Provedbom navedenih aktivnosti nuzno je osigurati visoku razinu racionalnosti u upravljanju,
osobito u pogledu kontrole i optimizacije troskova. Istodobno, kroz pazljivo planiranje tekuéeg
odrzavanja i investicijskih ulaganja od strane korisnika i vlasnika, potrebno je osigurati dugorocno
ocuvanje, ali i povecanje vrijednosti nekretnina. Takav pristup podrazumijeva uspostavu jasnih
obveza korisnika prostora, redovito pracenje stanja nekretnina te pravovremeno poduzimanje
potrebnih mjera.

Odrzavanje poslovnih prostora predstavlja vazan segment upravljanja nekretninama, buduci da
izravno utjecCe na njihovu funkcionalnost, sigurnost i trzisnu vrijednost. Pod tekuc¢im odrzavanjem
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podrazumijevaju se redovite aktivnosti koje osiguravaju uredno i nesmetano koristenje prostora.
Sustavno provodenje odgovarajuceg odrzavanja doprinosi ocuvanju tehnicke ispravnosti i
sigurnosti objekata, smanjenju vecih troskova izvanrednih popravaka te stvaranju kvalitetnih uvjeta
za korisnike prostora. Dugorocno, takav model upravljanja omogucuje odrzivo gospodarenje
imovinom i povecanje njezine ukupne vrijednosti.

5.2.2. Analiza upravljanja gradevinskim i poljoprivrednim zemljistem

Gradevinsko zemljiste, sukladno Zakonu o prostornom uredenju (,Narodne novine”, br. 153/13,
65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23), obuhvada zemljiste unutar granica gradevinskog podrudja,
kao i zemljiste izvan tog podrucja koje Cini gradevnu Cesticu na kojoj je ve¢ izgradena gradevina.
RijeC je o izgradenim i neizgradenim povrSinama koje su prostorno-planskom dokumentacijom
Opcine Stankovci odredene za izgradnju, uredenje ili druge oblike koriStenja, te kao takve
predstavljaju kljuCan resurs za prostorni razvoj i realizaciju investicijskih projekata.

Poljoprivredno zemljiste, prema Zakonu o poljoprivrednom zemljistu (,Narodne novine”, br. 20/18,
115/18, 98/19, 57/22, 136/25), obuhvaca povrSine koje su u katastarskim evidencijama
evidentirane kao oranice, vrtovi, livade, pasnjaci, voc¢njaci, maslinici, vinogradi, ribnjaci, trstici i
mocvare, kao i sve druge povrsine koje se mogu privesti poljoprivrednoj proizvodnji. Upravljanje
ovim zemljistem podrazumijeva obvezu njegovog odrzavanja u stanju pogodnom za
poljoprivrednu djelatnost, sto ukljucuje sprjecavanje zapustanja, zarastanja u korov i viSegodisnje
raslinje, kao i oCuvanje njegove proizvodne sposobnosti i plodnosti.

U strukturi nekretnina u vlasnistvu Opcine Stankovci znacajan udio Cine upravo gradevinska i
poljoprivredna zemljiSta, koja predstavljaju vazan razvojni potencijal. Njihovo plansko i u¢inkovito
koristenje moze znacajno doprinijeti privlaCenju ulaganja, razvoju poduzetnistva, unapredenju
poljoprivredne proizvodnje te ukupnom gospodarskom rastu Opcine.

S ciljem unaprjedenja upravljanja i raspolaganja zemljiStem, nuzno je provoditi mjere njegovog
aktiviranja i stavljanja u funkciju. To ukljucuje razli¢ite oblike raspolaganja, poput prodaje zemljista,
osnivanja prava gradenja i prava sluznosti, rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa (ukljucujuci
razvrgnuée suvlasnickih zajednica), kao i mogucnost zasnivanja zaloznog prava kada je to
opravdano. Takoder, zemljiSte se moze davati u zakup ili na koristenje, osobito u slucajevima kada
takav model pridonosi ucinkovitijem gospodarenju i ostvarivanju javnog interesa.

Nekretnine u vlasnistvu Opcine Stankovci u pravilu se prodaju putem javnog natjecaja, najcesce
metodom javnog prikupljanja ponuda u zatvorenim omotnicama, Cime se osigurava
transparentnost i jednak pristup svim zainteresiranim sudionicima. Iznimno, raspolaganje se moze
provesti neposrednom pogodbom, ali iskljucivo u slucajevima propisanim zakonom i op¢im aktima
Opcine.

Nekretnine u vlasnistvu Opcine Stankovci, tijelo nadlezno za raspolaganje moze prodati po
utvrdenoj trzisnoj cijeni bez provedbe javnog natjecaja:
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» osobi kojoj je dio zemljista potreban za formiranje neizgradene gradevne Cestice u skladu
s lokacijskom dozvolom ili detaljnim planom uredenja, ako taj dio ne prelazi 20% povrsine
planirane gradevne Cestice;

= osobi koja je na zemljistu u svom vlasnistvu, bez gradevinske dozvole ili drugog
odgovaraju¢eg akta nadleznog tijela drzavne uprave, izgradila gradevinu u skladu s
detaljnim planom uredenja ili lokacijskom dozvolom, a nedostaje joj do 20% povrsine
planirane gradevne Cestice, pod uvjetom da u roku od godine dana od dana sklapanja
kupoprodajnog ugovora ishodi gradevinsku dozvolu,

» Republici Hrvatskoj i jedinici lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, te pravne osobe
u vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu Republike Hrvatske, odnosno pravne osobe u vlasnistvu
ili pretezitom vlasnistvu Opcine, ako je to u interesu opéeg gospodarskog i socijalnog
napretka Opcine pri ¢emu se smatra da su nekretnine u interesu i s ciljem opcega
gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana u slucajevima kad se radi o
nekretninama za potrebe javnih djelatnosti, infrastrukture, komunalnih objekata i drugih
slicnih projekata,

» Ako se radi o nekretnini za koju se realizira investicijski projekt proglasen od strateske
vaznosti za Opcinu Stankovci te Zadarsku Zzupaniju

» udrugim slucajevima kada je to propisano zakonom.

Sluznost na nekretninama u vlasnistvu Opcine Stankovci moze se, na zahtjev stranke, zasnovati
ako se kumulativno ispune slijedeci uvjeti:
— da je to nuzno za odgovarajuce koristenje povlasne nekretnine,
— da se time bitno ne ogranicava koristenje nekretnine u vlasnistvu Opcine posluzne
nekretnine,
— da se aktom o osnivanju sluznosti Opcine odredi isplata naknade.

Osnivanje prava sluznosti provodi se izravnim pregovorima i neposrednom pogodbom. Odluku o
osnivanju sluznosti donosi Opcinsko vijece ili Opcinski nacelnik, ovisno o vrijednosti nekretnine.
Opcinski nacelnik u ime Opcine sklapa ugovor o osnivanju prava sluznosti.

Na zemljistu u vlasnistvu Opcine se moze osnovati pravo gradenja na temelju pravnoga posla, u
korist druge osobe, radi gradnje komercijalnih, smjestajnih, infrastrukturnih i drugih gradevina.
Odluku o osnivanju prava gradenja, donosi Opcinsko vijeCe ili Opcinski nacelnik, ovisno o
vrijednosti nekretnine na kojoj ¢e se osnovati pravo gradenja.

Zasnivanje zaloznog prava (hipoteke) na nekretninama u vlasnistvu Opcine moze se dozvoliti
iznimno ako je to u izravnom interesu za ostvarivanje funkcija Opcine. Odluku o zasnivanju
zaloznog prava donosi Opcinski nacelnik odnosno Opcinsko vijece sukladno Zakonu, Statutu
Opcine te Odluci o upravljanju imovinom u vlasnistvu Opcine Stankovci.

5.2.2.1. Poduzetnicke zone

Od 2001. godine Republika Hrvatska putem nadleznih ministarstava kontinuirano provodi
programe usmjerene na poticanje razvoja malog i srednjeg poduzetnistva, kao jednog od kljucnih
nositelja gospodarskog rasta i zaposljavanja. Dodatni institucionalni okvir uspostavljen je
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donosenjem Zakona o unapredenju poduzetnicke infrastrukture (,Narodne novine”, broj 93/13,
114/13, 41/14, 57/18, 138/21), kojim su definirani uvjeti za razvoj i unapredenje poduzetnickih
zona, potpornih institucija i drugih oblika infrastrukture namijenjene poduzetnicima.

Programom razvoja poduzetnickih zona postavljeni su temeljni ciljevi koji ukljucuju planiranje i
razvoj poduzetnickih zona u blizini vecih naselja, s naglaskom na proizvodne djelatnosti kao
generator dugorocnog i odrzivog razvoja. Poduzetnicke zone trebaju omoguditi brzu i ucinkovitu
realizaciju investicija, odnosno osnivanje i izgradnju proizvodnih pogona u $to kracem roku, uz
osiguranu komunalnu i prometnu infrastrukturu.

Sastavni dio suvremeno organizirane poduzetnicke zone je i razvoj pratecih sadrzaja, poput
edukacijskih i savjetodavnih centara, koji poduzetnicima pruzaju stru¢nu podrsku u podrucju
financiranja, upravljanja poslovanjem, razvoja proizvodnje i primjene novih tehnologija. Poseban
naglasak stavlja se na ravnomjeran teritorijalni razvoj poduzetnickih zona, s ciliem smanjenja
regionalnih razlika i podizanja ukupnog standarda u svim dijelovima Republike Hrvatske.

U kontekstu Opcine Stankovci, osnivanje i razvoj poduzetnickih zona predstavlja vazan strateski
alat za poticanje lokalnog gospodarskog razvoja. Cilj je stvaranje poticajnog okruzenja za
privlaenje investicija, povecanje broja gospodarskih subjekata te unapredenje njihovih poslovnih
rezultata. Time se nastoji povedati konkurentnost lokalnog gospodarstva, otvoriti nova radna
mjesta, potaknuti diversifikacija gospodarskih aktivnosti te povecati udio proizvodnje u ukupnoj
gospodarskoj strukturi Opcine.

Dugorocno gledano, razvoj poduzetnickih zona treba doprinijeti odrzivom razvoju Opcine
Stankovci kroz bolje koristenje prostornih resursa, jacanje poduzetnicke klime i stvaranje stabilnih
temelja za gospodarski rast i drustveni napredak lokalne zajednice.

Poslovna zona Novi Stankovci nalazi se na podrucju Opcine Stankovci uz raskrizje drzavne ceste
D27 (Sibenik — Benkovac) sa Zupanijskom cestom 76084 (Pirovac — Cista Mala) te cca 5 km od ¢vora
Pirovac auto ceste Split - Zagreb. Radi se o poduzetni¢koj zoni veli¢ine 900.000 m?2. Namjena
zemljiSta je proizvodno-usluzna dok dopusteni koeficijent izgradnje iznosi 0,45 a koeficijent
iskoristivosti 1,0. Poslovna zona je ve¢im dijelom komunalno opremljena. Svi detaljni podatci o
uvjetima gradenja dostupni su u Urbanistickom planu uredenja proizvodne zone Novi Stankovci
(UPU 47).

5222. Poljoprivredno zemljiste

Upravljanje i raspolaganje poljoprivrednim zemljistem u Republici Hrvatskoj, pa tako i na podrucju
Opcine Stankovci, suoCeno je s nizom strukturnih izazova koji ograniCavaju njegovu punu
gospodarsku iskoristivost. Medu najznacajnijim problemima istiCu se nerijeSeni imovinsko-pravni
odnosi, izrazena usitnjenost zemljiSnih Cestica, mala prosjecna veli¢ina parcela te njihova prostorna
rasprsenost. Takve okolnosti otezavaju ucinkovitu organizaciju poljoprivredne proizvodnje,
povecavaju troskove obrade i smanjuju konkurentnost poljoprivrednih gospodarstava, a ujedno
onemogucuju sustavno i plansko upravljanje ovim vrijednim resursom.
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Jedan od klju¢nih instrumenata za prevladavanje navedenih problema jest provedba mjera
okrupnjavanja poljoprivrednog zemljista. Cilj takvih mjera je povecanje prosjecne veliCine posjeda,
smanjenje broja katastarskih Cestica te stvaranje zaokruzenih i funkcionalnih poljoprivrednih
¢jelina, osobito u okviru obiteljskih poljoprivrednih gospodarstava. Time se stvaraju preduvjeti za
modernizaciju proizvodnje, ucinkovitije koristenje mehanizacije te povecanje ukupne
produktivnosti.

Normativni okvir za upravljanje poljoprivrednim zemljistem ureden je Zakonom o poljoprivrednom
zemljistu (,Narodne novine”, broj 20/18, 115/18, 98/19, 57/22), kojim se detaljno reguliraju pitanja
zaStite, koristenja i odrzavanja zemljista, promjene njegove namjene, kao i raspolaganje
poljoprivrednim zemljistem u vlasnistvu Republike Hrvatske te upravljanje Zemljisnim fondom.
Zakonom je propisana i obveza jedinica lokalne samouprave da donesu program koristenja
sredstava ostvarenih od raspolaganja poljoprivrednim zemljiStem, pri Cemu se ta sredstva moraju
namjenski koristiti za okrupnjavanje, navodnjavanje, privodenje zemljista poljoprivrednoj funkciji
te povecanje njegove vrijednosti. Takoder, jedinice lokalne samouprave duzne su nadleznom
ministarstvu dostavljati godisnja izvjes¢a o provedbi navedenih programa.

Raspolaganje poljoprivrednim zemljistem u vlasnistvu Republike Hrvatske moguce je iskljucivo
nakon donosSenja odgovaraju¢eg programa na koji je pribavljena suglasnost nadleznog
ministarstva. Pri tome je nuzno voditi racuna o statusu zemljista u kontekstu eventualnih zahtjeva
za povrat oduzete imovine, sukladno posebnim propisima, buduéi da se raspolaganje moze
provoditi samo nad zemljiStem za koje su rijeSeni svi imovinsko-pravni odnosi.

Provedbom zakonskih mjera i strateskih aktivnosti ocekuje se uspostava ucinkovitijeg i
transparentnijeg sustava upravljanja poljoprivrednim zemljistem. To uklju¢uje uvodenje vece
discipline u postupcima prenamjene zemljista, razvoj stabilnih i dugorocno odrzivih
poljoprivrednih gospodarstava, unaprjedenje informacijskih sustava za evidenciju i pracenje
zemljiSta te ubrzavanje postupaka raspolaganja drzavnim zemljistem. Poseban naglasak stavlja se
na aktiviranje zapustenih i neiskoristenih povrsina, povecanje obradivih povrsina te jacanje ukupne
poljoprivredne proizvodnje.

Na razini Opcine Stankovci, poljoprivredno zemljiste predstavlja vazan razvojni resurs, osobito u
kontekstu tradicionalnih djelatnosti i potencijala za daljnji razvoj ruralnog prostora. Sustavno
upravljanje ovim segmentom imovine podrazumijeva azurno vodenje evidencija, pracenje stanja
na terenu te provedbu mjera usmjerenih na njegovo ucinkovito koristenje i oCuvanje.

Svi oblici imovine u vlasnistvu Opcine Stankovci, ukljucujudi i poljoprivredno zemljiste, evidentiraju
se u sluzbenoj Evidenciji imovine, koja predstavlja temelj za transparentno upravljanje, planiranje i
donosenje odluka u funkciji odrzivog razvoja lokalne zajednice.

5.2.3. Analiza nekretnina namijenjenih prodaji  neprocijenjenih nekretnina

Temeljni cilj Strategije upravljanja nekretninama Opcine Stankovci jest uspostaviti dugorocno
odrziv, ucinkovit i transparentan sustav upravljanja imovinom koji ¢e biti u funkciji gospodarskog
razvoja i podizanja kvalitete Zivota lokalne zajednice. U tom kontekstu, nekretnine koje su nuzne
za obavljanje javnih funkcija i izvrSavanje zakonom propisanih nadleznosti Opcine aktivno se
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koriste i razvijaju kako bi doprinijele ucinkovitijem i ekonomicnijem radu Opcine. S druge strane,
nekretnine koje nisu neposredno potrebne za redovno funkcioniranje Opcine stavljaju se u funkciju
putem trziSnih mehanizama — davanjem u zakup ili najam, odnosno prodajom kroz transparentne
postupke javnog natjecaja.

Opcina Stankovci upravlja svojom imovinom po nacelu dobrog gospodara, sto podrazumijeva
odgovorno, plansko i stru¢no upravljanje svim oblicima nekretnina. Poseban naglasak stavlja se na
uspostavu i kontinuirano azuriranje jedinstvene i sveobuhvatne evidencije nekretnina, koja
obuhvaca podatke o vlasnistvu, pravnom statusu, namjeni, stupnju iskoristenosti te procijenjenoj
trziSnoj vrijednosti. Takva evidencija predstavlja kljucni alat za donosenje kvalitetnih i informiranih
odluka o upravljanju, odrzavanju i raspolaganju imovinom.

Raspolaganje nekretninama u vlasnistvu Opdcine Stankovci provodi se u pravilu putem javnog
natjecaja, ¢ime se osigurava transparentnost postupka i ravnopravnost svih zainteresiranih
sudionika. Natjecaj se objavljuje kao javni poziv za dostavu ponuda uz jasno definirane uvjete,
kriterije i pocetnu cijenu koja odgovara utvrdenoj trzisnoj vrijednosti nekretnine. Odluku o
raspisivanju natjecaja, kao i o uvjetima prodaje i pocetnoj cijeni, donosi opcinski nacelnik ili
Opcinsko vijece, ovisno o vrijednosti nekretnine i sukladno vazec¢im propisima.

Postupak provedbe javnog natjecaja povjerava se nadleznom povjerenstvu, koje osigurava
zakonitost, nepristranost i uCinkovitost postupka. Obavijest o raspisivanju natjecaja objavljuje se
na sluzbenim mreznim stranicama Opcine Stankovci, na oglasnoj ploci te, prema potrebi, u
tiskanim medijima, kako bi informacije bile dostupne sto Sirem krugu potencijalnih ulagatelja.

U svim postupcima raspolaganja nekretninama vodi se raCuna o postizanju maksimalne
ekonomske opravdanosti i racionalnog upravljanja javnim resursima. Istodobno, kontinuiranim
planiranjem odrzavanja i ulaganja nastoji se ocuvati i povecati vrijednost nekretnina kroz dulje
vremensko razdoblje. Cilj Opcine Stankovci je uspostava modernog i ucinkovitog sustava
upravljanja imovinom, utemeljenog na nacelima transparentnosti, odgovornosti i uskladenosti s
dobrim europskim praksama.

Procjena vrijednosti nekretnina provodi se u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina
(,Narodne novine”, broj 78/15), kojim su propisane metode i postupci utvrdivanja trzisSne
vrijednosti. Procjene izraduju iskljuCivo ovlastene osobe — stalni sudski vjestaci i procjenitelji, na
temelju strucnih analiza i dostupnih trzisnih podataka.

Opcina Stankovci provodi procjenu vrijednosti nekretnina prema potrebi, a osobito prije
donosenja odluka o njihovom davanju u zakup, najam ili prodaju. U tu svrhu angaziraju se ovlasteni
sudski vjestaci temeljem okvirnih ili pojedinacnih ugovora, a procjembeni elaborati izraduju se u
skladu s vaze¢im zakonodavnim okvirom i struc¢nim standardima. Na temelju tako utvrdene trzisne
vrijednosti odreduje se pocetna cijena nekretnine u postupku raspolaganja.

Pri odredivanju trziSne vrijednosti primjenjuju se relevantni propisi i metodologije koje ureduju
procjenu vrijednosti nekretnina, kao i utvrdivanje naknada za osnivanje prava gradenja i sluznosti.
U pocetnu cijenu ukljucuju se svi povezani troskovi, ukljucujuéi troskove procjene te eventualne
troskove formiranja gradevinske Cestice, ukoliko je to potrebno za realizaciju raspolaganja.

25



Kroz ovakav sustav upravljanja Opcina Stankovci nastoji osigurati optimalno koristenje svojih
nekretnina, povecanje njihove vrijednosti te stvaranje preduvjeta za nove investicije i odrzivi razvoj
lokalne zajednice.

Tablica 4. Nekretnine u vlasnistvu Opcine Stankovci koje su spremne za procjenu i prodaju

1. 97/31k.o. Velim 6.918 m? Planira se prodaja neizgradenog
2. 97/31k.o. Velim 33.664 m? gradevinskog zemljista u Poslovnoj zoni
.Novi Stankovci”

Izvor: JUO Opcine Stankovci

5.2.4. Analiza rjesavanja imovinsko-pravnih odnosa

U okviru Strategije upravljanja nekretninama u vlasnistvu Opcine Stankovci, posebno vazan
segment odnosi se na uredivanje imovinsko-pravnih odnosa s Republikom Hrvatskom te na
aktivno ukljucivanje u postupke stjecanja, upravljanja i koristenja nekretnina koje su od znacaja za
razvoj lokalne zajednice.

Sukladno clanku 61. Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Republike
Hrvatske (,Narodne novine”, broj 155/23), nekretnine koje su u zemljisSnim knjigama upisane kao
vlasnistvo Republike Hrvatske, a koje su na dan 1. sijeCnja 2017. godine bile u uporabi skola,
domova zdravlja, bolnica i drugih javnih ustanova ciji su osnivaci jedinice lokalne i podrucne
(regionalne) samouprave, mogu se prenijeti u vlasnistvo tih jedinica ili ustanova koje ih stvarno
koriste. To se posebno odnosi na nekretnine koje sluze javnim i drustvenim funkcijama, kao Sto su
groblja, mrtvacnice, spomenici, parkovi, trgovi, uredena parkiralista, djecja igraliSta, sportske
gradevine, drustveni i vatrogasni domovi, spomen-domovi, trznice te javne stube.

Na temelju uredno podnesenih zahtjeva, nadlezno Ministarstvo izdaje isprave podobne za upis
prava vlasnistva, ¢ime se omogucuje provedba upisa u zemljisSne knjige. U tom procesu jedinice
lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, ukljucuju¢i Opcinu Stankovci, duzne su provesti sve
potrebne pripremne i provedbene radnje, ukljuCujudi i formiranje gradevinskih Cestica, kako bi se
osigurao pravno uredan upis vlasnistva nad predmetnim nekretninama.

Dodatno, Zakonom o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih
gradevina (,Narodne novine”, broj 80/11, 144/21) ureduju se odnosi vezani uz stjecanje prava
vlasniStva, sluznosti i prava gradenja na zemljistima u vlasnistvu Republike Hrvatske, jedinica
lokalne i podrucne (regionalne) samouprave te pravnih osoba u njihovom vlasnistvu. Posebno je
znacajno da se za projekte izgradnje infrastrukturnih gradevina moze osigurati oslobodenje od
pla¢anja naknada, Cime se potice brza i u¢inkovitija realizacija javnih infrastrukturnih projekata.

Nadalje, prema odredbama Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasnistvu
Republike Hrvatske (,Narodne novine”, broj 155/23), u slucajevima kada je to opravdano razlozima
gospodarskog razvoja, socijalne dobrobiti gradana te uravnotezenog demografskog i regionalnog
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razvoja, neizgradeno gradevinsko zemljiSte, gradevine te zemljiSta nuzna za njihovu redovitu
uporabu, kao i stanovi i poslovni prostori, mogu se raspolagati i bez naknade u korist jedinica
lokalne i podrucne (regionalne) samouprave te javnih ustanova.

O zahtjevima za raspolaganje nekretninama odlucuju nadlezna tijela — Zupanije, ministri te Vlada
Republike Hrvatske, ovisno o vrsti i vrijednosti nekretnine, u skladu s clankom 13. Zakona o
upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske. Time se osigurava
viserazinska kontrola i uskladenost s nacionalnim razvojnim politikama.

U provedbi postupaka raspolaganja nekretninama utvrdena je i jasna nadleznost tijela lokalne
samouprave. Nacelnik je ovlasten donositi odluke o pokretanju i provedbi postupaka raspolaganja
nekretninama cija je procijenjena vrijednost do 130.000,00 eura, dok za nekretnine vece vrijednosti,
do 1.000.000,00 eura, odluke donosi Opcinsko vije¢e. Ova podjela nadleznosti osigurava
ucinkovitost, ali i dodatnu razinu kontrole kod upravljanja vrijednijom imovinom.

Uredbom o darovanju nekretnina u vlasnistvu Republike Hrvatske (,Narodne novine”, broj 95/18)
propisano je da se nekretnine mogu darovati jedinicama lokalne i podrucne (regionalne)
samouprave te javnim ustanovama, kada je to u funkciji ostvarivanja javnog interesa. Darovanje je
osobito usmjereno na realizaciju razvojnih projekata, ukljucujuéi izgradnju poduzetnicke
infrastrukture, javnih i drustvenih objekata, infrastrukturnih sustava te projekata koji doprinose
demografskoj obnovi i podizanju kvalitete Zivota stanovnistva.

U tom smislu, darovanje i raspolaganje nekretninama posebno se odnosi na projekte izgradnje
skola, djecjih vrtica, zdravstvenih ustanova, socijalnih i kulturnih objekata, sportskih sadrzaja,
groblja te drugih javnih sadrzaja od opéeg interesa. Takoder, obuhvaca programe stambenog
zbrinjavanja, drustveno poticane stanogradnje, integracije osoba s invaliditetom, gospodarenja
otpadom te mjere demografske obnove i potpore nacionalnim manjinama.

Jedinice lokalne samouprave, ukljucujuci Opcinu Stankovci, u takvim postupcima duzne su provesti
sve potrebne pripremne i provedbene radnje, ukljucujuci geodetske i imovinsko-pravne postupke
te formiranje gradevinskih Cestica, pri cemu sve troskove snose same jedinice lokalne samouprave.
U razdoblju obuhvaéenom ovom Strategijom, Opcina Stankovci planira intenzivno provoditi
aktivnosti rjesavanja imovinsko-pravnih odnosa te aktivno sudjelovati u postupcima stjecanja
nekretnina u vlasnistvu Republike Hrvatske, osobito kroz institute darovanja i prijenosa vlasnistva.

Cilj tih aktivnosti jest stvaranje stabilne imovinske osnove za provedbu razvojnih, infrastrukturnih
i drustveno vaznih projekata od interesa za lokalnu zajednicu, ¢ime se izravno doprinosi odrzivom
razvoju i podizanju standarda zivota stanovnika Opcine Stankovci. Opcina Stankovci planira
zatraziti darovanje nekretnina, odnosno planira se postupak darovanja nekretnina koji je vec
upucen vezano uz darovanje nekretnina za stambenu zonu ,Brdine” u naselju Banjevci.

5.3. Analiza upravljanja komunalnom infrastrukturom

Komunalna infrastruktura predstavlja jedan od najvaznijih segmenata javne imovine jedinica
lokalne samouprave, buduci da izravno utjeCe na kvalitetu zivota gradana, stupanj razvijenosti
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naselja te ukupnu funkcionalnost prostora. Njezino planiranje, izgradnja, odrzavanje i razvoj Cine
temeljnu zadacu jedinica lokalne samouprave u cilju osiguravanja dugorocno odrzivog i
uravnotezenog prostornog razvoja.

Sukladno ¢lanku 59. Zakona o komunalnom gospodarstvu (,Narodne novine”, broj 68/18, 110/18,
32/20, 145/24), komunalnu infrastrukturu cine sljedece skupine gradevina i uredaja:
1. nerazvrstane ceste,
2. javne prometne povrsine na kojima nije dopusten promet motornih vozila,
3. javna parkiralista,
4. javne garaze,
5. javne zelene povrsine,
6. gradevine i uredaji javnhe namjene,
7. javna rasvjeta,
8. groblja i krematoriji na grobljima,
9. gradevine namijenjene obavljanju javnog prijevoza.

Ovi infrastrukturni sustavi predstavljaju osnovu svakodnevnog funkcioniranja lokalne zajednice te
imaju izravni utjecaj na sigurnost prometa, komunalni standard, uredenost naselja i dostupnost
javnih usluga. Njihovo upravljanje zahtijeva kontinuirano planiranje, ulaganje i odrzavanje, kako bi
se osigurala njihova dugotrajna funkcionalnost i uskladenost s razvojnim potrebama Opcine.

Pored zakonom definiranih kategorija, predstavnicko tijelo jedinice lokalne samouprave moze
odlukom utvrditi i druge objekte i uredaje kao komunalnu infrastrukturu, ukoliko oni sluze
obavljanju komunalnih djelatnosti ili imaju javnu namjenu. Time se omogucuje fleksibilnost u
prilagodbi lokalnim potrebama i specificnostima prostora, uz istodobno jacanje ucinkovitosti
komunalnog sustava.

Upravljanje komunalnom infrastrukturom usko je povezano s upravljanjem ostalom imovinom
Opcine Stankovci, bududi da se ¢esto radi o medusobno povezanom sustavu nekretnina, zemljista
i gradevina koje zajedno cine jedinstvenu funkcionalnu cjelinu. U tom smislu, komunalna
infrastruktura predstavlja strateski resurs koji zahtijeva planski pristup u svim fazama - od
identifikacije potreba, preko projektiranja i izgradnje, do redovitog odrzavanja i modernizacije.

Programi odrzavanja i gradnje komunalne infrastrukture na podrucju Opcine Stankovci donose se
u skladu s raspolozivim proracunskim sredstvima te predvidivim izvorima financiranja, ukljucujuci
vlastite prihode, komunalne naknade, pomodi i sufinanciranja iz nacionalnih i europskih fondova.
Tim programima detaljno se utvrduju vrste i opseg radova, prioriteti ulaganja te dinamika
realizacije pojedinih projekata.

Poseban naglasak stavlja se na ravhomjeran razvoj svih naselja unutar Opcine, kako bi se osigurao
ujednacen komunalni standard i sprijecile razlike u dostupnosti osnovne infrastrukture. U tom
smislu, prioritet se daje projektima koji doprinose sigurnosti gradana, poboljSanju prometne
povezanosti, energetskoj ucinkovitosti te zastiti okolisa.
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U okviru Strategije upravljanja nekretninama, komunalna infrastruktura promatra se kao
dugorocno strateska imovina koja ne samo da ima funkcionalnu vrijednost, ve¢ i znacajan utjecaj
na gospodarski razvoj, privlaCenje investicija te demografsku odrzivost Opcine Stankovci. Sustavno
ulaganje u njezino unapredenje predstavlja jedan od klju¢nih preduvjeta za podizanje ukupne
kvalitete zivota i stvaranje poticajnog okruzenja za stanovnike i gospodarstvo.

5.3.1. Nerazvrstane ceste

U okviru Strategije upravljanja nekretninama u vlasnistvu Opcine Stankovci, nerazvrstane ceste
Cine najvecu kategoriju komunalne infrastrukture i temeljnu komponentu prometne mreze koja
osigurava povezanost naselja, pristup objektima te svakodnevnu mobilnost stanovnistva i
gospodarskih subjekata. Njihovo upravljanje i odrzavanje ima izravan utjecaj na sigurnost prometa,
dostupnost usluga te ukupni razvojni potencijal podrucja Opcine.

Sukladno Zakonu o cestama (,Narodne novine”, broj 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14, 110/19,
144/21, 114/22, 04/23, 133/23), nerazvrstane ceste su ceste koje se koriste za promet vozilima i
dostupne su svim korisnicima pod jednakim uvjetima, a koje nisu razvrstane kao javne ceste u
smislu istog Zakona. U tu skupinu osobito spadaju:

e ceste koje povezuju naselja,

e ceste koje povezuju razlicite dijelove unutar naselja,

e pristupne ceste do stambenih, poslovnih, gospodarskih i drugih gradevina,

e te ostale prometne povrsine koje sluze lokalnoj prometnoj funkciji unutar naselja i ruralnog

prostora.

Nerazvrstane ceste na podrucju Opcine Stankovci imaju status javnog dobra u opcoj uporabi i
nalaze se u iskljucivom vlasnistvu Opcine. Kao takve, one su izuzete iz redovnog pravnog prometa
te se ne mogu otudivati niti biti predmetom stjecanja prava vlasnistva od strane trecih osoba.
Ovakav pravni rezim osigurava njihovu trajnu javnu funkciju i dostupnost svim korisnicima.

Na nerazvrstanim cestama mogu se iznimno osnivati odredena stvarna prava, i to prvenstveno
pravo sluznosti i pravo gradenja, ali iskljuivo u slucajevima kada je to nuzno za izgradnju
infrastrukturnih ili drugih gradevina, te pod uvjetom da se time ne narusava sigurnost prometa, ne
ometa odrzavanje ceste niti njezina osnovna funkcija. Odluke o osnivanju takvih prava donose
nadlezna tijela Opcine Stankovci u skladu s vazeéim propisima i interesom javne uporabe.

Dio nerazvrstane ceste koji je namijenjen pjeSacima, kao $to su nogostupi i slicne povrSine, moze
se, U iznimnim slucajevima, dati u zakup radi postavljanja privremenih objekata, urbanih sadrzaja,
reklamnih ili oglasnih povrsina, ali iskljucivo pod uvjetom da se time ne ugrozava sigurnost kretanja
pjesaka, ne ometa promet te se ne narusava osnovna funkcija nerazvrstane ceste. Takvo
raspolaganje provodi se sukladno opc¢im aktima Opcine koji ureduju koristenje javnih povrsina i
drugih nekretnina u njezinom vlasnistvu.

Posebno se naglasava da nekretnine koje su steCene izvlastenjem, pravnim poslom ili na drugi
nacin i koje su prostornim planovima, odnosno lokacijskim dozvolama, predvidene za izgradnju
nerazvrstanih cesta, imaju poseban status zastite. Takve nekretnine ne mogu se otudivati niti
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mijenjati svoju namjenu, vec su trajno rezervirane za realizaciju prometne infrastrukture od javnog
interesa.

U okviru Strategije upravljanja nekretninama Opcine Stankovci, nerazvrstane ceste promatraju se
kao strateska imovina koja zahtijeva kontinuirano planiranje, ulaganje i odrzavanje. Poseban
naglasak stavlja se na njihovu modernizaciju, poboljSanje prometne sigurnosti, povezivanje rubnih
i ruralnih dijelova Opcine te unaprjedenje pristupa gospodarskim zonama, javnim ustanovama i
stambenim podrucjima.

Takoder, upravljanje nerazvrstanim cestama ukljucCuje i sustavno evidentiranje njihove duljine,
stanja i pravnog statusa, planiranje investicijskih ciklusa te koristenje dostupnih izvora financiranja,
ukljucujuéi nacionalne i europske fondove. Cilj je uspostaviti funkcionalnu, sigurnu i dugorocno
odrzivu prometnu mrezu koja ¢e pratiti potrebe stanovnistva i gospodarstva te doprinijeti
ravnomjernom razvoju cijelog podrucja Opcine Stankovci.

Odlukom o nerazvrstanim cestama na podrucju Opdcine Stankovci (KLASA: 021-05/10-01/14,
URBROJ: 2198-30-10-2 od 9. studenoga 2010. godine), ureduje se upravljanje, odrzavanje,
gradenje, rekonstrukcija i odrzavanje nerazvrstanih cesta na podrucju Opcine Stankovci, pravni
status, kontrola i nadzor nad izvodenjem radova na njima, te mjere za njihovu zastitu.

U kontekstu pravnog razgraniCenja, nerazvrstanom cestom ne smatraju se kolni i pjesacki prilazi
koji sluze iskljuCivo pojedinacnim objektima te su izgradeni od strane vlasnika na njihovom
zemljistu ili na tudem zemljistu temeljem stecenog stvarnog prava, poput sluznosti puta (upisane
u zemljisne knjige, steCene dosjelos¢u ili ugovorom), odnosno temeljem gradevinske dozvole
izdane na ime investitora. Takve povrsine ne ulaze u rezim javne komunalne infrastrukture, veé
zadrzavaju privatnopravni karakter.

Poslove odrzavanja nerazvrstanih cesta obavlja Komunalno trgovacko drustvo Kotarac Stankovci
d.o.o. dok asfaltiranje i modernizacija nerazvrstanih cesta te ostalo znacajnije investicijsko
odrzavanje moze biti povjerenavnoj odnosno fizickoj osobi u skladu s Odlukom o komunalnim
djelatnostima na podrucju Opcine Stankovci (,Sluzbeni glasnik Opcine Stankovci”, broj 4/21).

Posebna obveza vlasnika komunalnih i drugih instalacija ugradenih u cestovnu infrastrukturu,
poput revizijskih okana i pripadajucih poklopaca, jest njihovo redovito odrzavanje i osiguravanje
tehnicke ispravnosti. Vlasnici tih instalacija ujedno snose i odgovornost za svu eventualnu stetu
koja moze nastati uslijed neispravnosti ili neodrzavanja, Cime se osigurava jasna podjela
odgovornosti i zastita javne infrastrukture.

Opseg i razina odrzavanja nerazvrstanih cesta utvrduju se Programom odrzavanja komunalne
infrastrukture koji donosi Opcinsko vijeCe Opcine Stankovci. Program se izraduje na temelju
stvarnih potreba na terenu, tehnickog stanja infrastrukture te raspolozivih proracunskih sredstava,
a njegov osnovni cilj je osigurati trajan, siguran i nesmetan promet bez ugrozavanja ljudi i imovine.
Redovito odrzavanje nerazvrstanih cesta obuhvaca skup kontinuiranih mjera i radova koji se
provode tijekom cijele godine. To ukljucuje sanaciju oste¢enja kolnika, odrzavanje bankina i
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odvodnih sustava, Cis¢enje prometnih povrsina, odrzavanje prometne signalizacije te druge radove
nuzne za oCuvanje funkcionalnosti i sigurnosti prometne mreze.

Gradenje i rekonstrukcija nerazvrstanih cesta provodi se u skladu s Programom gradenja
komunalne infrastrukture Opcine Stankovci, koji donosi Opcinsko vijece. Ovi zahvati temelje se na
tehnickoj dokumentaciji, vaze¢im propisima o gradnji te prostorno-planskoj dokumentaciji
definirano clankom 68. Zakona o komunalnom gospodarstvu (,Narodne novine”, broj 68/18,
110/18, 32/20, 145/24). Ovime se osigurava uskladen i planski razvoj prometne infrastrukture.
Posebna paznja posvecuje se uskladenosti s dugorocnim razvojnim ciljevima Opcine, ukljucujuci
bolju prometnu povezanost naselja, razvoj gospodarskih zona te sigurnost svih sudionika u
prometu.

U svrhu ucinkovitog upravljanja, Opcina Stankovci vodi jedinstvenu bazu podataka o
nerazvrstanim cestama na svom podrucju. Ta baza predstavlja sastavni dio Evidencije komunalne
infrastrukture i predstavlja kljucni alat za planiranje, pracenje stanja, odrzavanje i donosenje odluka
vezanih uz razvoj cestovne infrastrukture. Sustavno vodenje podataka omogucuje bolju kontrolu
imovine, transparentnije upravljanje te ucinkovitije planiranje investicija u buduénosti.

U okviru Strategije upravljanja nekretninama, nerazvrstane ceste se promatraju kao strateska javna
imovina koja zahtijeva kontinuirana ulaganja, modernizaciju i sustavno upravljanje, s ciljem
podizanja razine komunalnog standarda, jacanja prometne sigurnosti i osiguravanja ravnhomjernog
razvoja svih dijelova Opcine Stankovci.

Tablica 5. Popis nerazvrstanih ceste na podrucju Opcine Stankovci

R.B. | NAZIV KOMUNALNE BROJ BROJ KATASTARSKA VLASNIK UPRAVITELJ
INFRASTRUKTURE ZEMUISNO KATASTARSKE OPCINA KOMUNALNE KOMUNALNE
KNJIZNE CESTICE INFRASTRUKTURE INFRASTRUKTURE
CESTICE
1. Put 1826 1826 Banjevci Republika Hrvatska; OPCINA STANKOVCI
Opcina Stankovci
2. Put 1838 1838 Banjevci Republika Hrvatska; OPCINA STANKOVCI
Opcina Stankovci
3. Put 1843 1843 Banjevci Republika Hrvatska; OPCINA STANKOVCI
Opcina Stankovci
4. Put 1844 1844 Banjevci Republika Hrvatska; OPCINA STANKOVCI
Opcina Stankovci
5. Put 1845 1845 Banjevci Republika Hrvatska; OPCINA STANKOVCI
Opcina Stankovci
6. Put Bile vlake 1513 1513 Stankovci Republika Hrvatska; OPCINA STANKOVCI
Opcina Stankovci
7. Put 67/2 67/2 Stankovci Ima 63 suvlasnika
8 Put Podvornica 157 157 Stankovci Opcenarodna imovina OPCINA STANKOVCI
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima
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Put

298/1

298/1

Stankovci

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

10.

Put

387/21

387/21

Stankovci

Ima vise suvlasnika

OPCINA STANKOVCI

11.

Put

390

390

Stankovci

Ima vise suvlasnika

OPCINA STANKOVCI

12.

Put u Crljenik

980

980

Stankovci

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

13.

Put

1506/2

1506/2

Stankovci

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

14.

Put

1506/3

1506/3

Stankovci

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

15.

Put Bile viake

1507

1507

Stankovci

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

16.

Put Bile vlake

1508

1508

Stankovci

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

17.

Put Bile viake

1509

1509

Stankovci

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

18.

Put Bile viake

1510/1

1510/1

Stankovci

Republika Hrvatska

OPCINA STANKOVCI

79.

Put

151072

151072

Stankovci

Republika Hrvatska

OPCINA STANKOVCI

20.

Put Bile viake

151171

151171

Stankovci

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

21.

Put

151271

1512/1

Stankovci

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

22.

Put

151272

151272

Stankovci

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI
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23.

Put Bile viake

1515

1515

Stankovci

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

24.

Put

1516/1

1516/1

Stankovci

Republika Hrvatska

OPCINA STANKOVCI

25.

Put

1516/3

1516/3

Stankovci

Republika Hrvatska

OPCINA STANKOVCI

26.

Put Bile viake

1517/1

1517/1

Stankovci

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

27.

Put Bile viake

151772

151772

Stankovci

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

28.

Put Bile viake

1518

1518

Stankovci

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

29.

Put Bile viake

15719

15719

Stankovci

Republika Hrvatska

OPCINA STANKOVCI

30.

Put Bile viake

1520

1520

Stankovci

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

31.

Put Bile vlake

1521

1521

Stankovci

Republika Hrvatska

32.

Put Bile viake

1522

1522

Stankovci

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

33.

Put Nile vlake

1523

1523

Stankovci

Republika Hrvatska

OPCINA STANKOVCI

34.

Put Bile viake

1524

1524

Stankovci

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

35.

Put Bile viake

1525

1525

Stankovci

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

36.

Put, kuca, garaza - na
dijelu Cestice nalazi se
put povrsine 2839 m2

1526/1

1526/1

Stankovci

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI
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37.

Put

1527

1527

Stankovci

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

38.

Put

1528

1528

Stankovci

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

39.

Put

1529

1529

Stankovci

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

40.

Put

1531

1531

Stankovci

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

41.

Put

1532

1532

Stankovci

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

42.

Put

949

949

Velim

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

43.

Put

950

950

Velim

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

44,

Put

1454/11

1454/11

Velim

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

45.

Put

1457

1457

Velim

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

46.

Put

1458

1458

Velim

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI
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47. Put 1459 1459 Velim Opcenarodna imovina OPCINA STANKOVCI
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima
48. Put 1462 1462 Velim Opcenarodna imovina OPCINA STANKOVCI
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima
49. Put 1464 1464 Velim Opcenarodna imovina OPCINA STANKOVCI
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima
50. Put 1467 1467 Velim Opcenarodna imovina OPCINA STANKOVCI
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima
51. Put 96 96 Velim Republika Hrvatska OPCINA STANKOVCI
52. Put 1453 1453 Velim Republika Hrvatska OPCINA STANKOVCI
53 Put 1454/1 1454/1 Velim Republika Hrvatska OPCINA STANKOVCI
54. Put 1454/2 1454/2 Velim Republika Hrvatska OPCINA STANKOVCI
55. Put 1454/3 1454/3 Velim Republika Hrvatska OPCINA STANKOVCI
56. Put 1454/4 1454/4 Velim Republika Hrvatska OPCINA STANKOVCI
57. Put 1454/5 1454/5 Velim Republika Hrvatska OPCINA STANKOVCI
58 Put 1454/6 1454/6 Velim Republika Hrvatska OPCINA STANKOVCI
59. Put 1454/7 1454/7 Velim Republika Hrvatska OPCINA STANKOVCI
60. Put 1454/10 1454/10 Velim Republika Hrvatska OPCINA STANKOVCI
61. Put 1455 1455 Velim Republika Hrvatska OPCINA STANKOVCI
62. Put 1456 1456 Velim Republika Hrvatska OPCINA STANKOVCI
63. Put 1460/1 1460/1 Velim Republika Hrvatska OPCINA STANKOVCI
64. Put 1460/2 1460/2 Velim Republika Hrvatska OPCINA STANKOVCI
65. Put 1460/3 1460/3 Velim Republika Hrvatska OPCINA STANKOVCI
66. Put 1460/4 1460/4 Velim Republika Hrvatska OPCINA STANKOVCI
67. Put 1461 1461 Velim Republika Hrvatska OPCINA STANKOVCI
68. Put 1463 1463 Velim Republika Hrvatska OPCINA STANKOVCI
69. Put 1465 1465 Velim Republika Hrvatska OPCINA STANKOVCI
70. Put 1466 1466 Velim Republika Hrvatska OPCINA STANKOVCI
71. Put 534/3 534/3 Banjevci Opcenarodna imovina OPCINA STANKOVCI
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor
Banjevci
72. Put 1825 1825 Banjevci Opcenarodna imovina OPCINA STANKOVCI
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor
Banjevci
73. Put 1827 1827 Banjevci Opcenarodna imovina OPCINA STANKOVCI

- kao organ
upravljanja upisuje se

35




Narodni odbor
Banjevci

74.

Put

1830/2

183072

Banjevci

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor
Banjevci

OPCINA STANKOVCI

75.

Put

1834

1834

Banjevci

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor
Banjevci

OPCINA STANKOVCI

76.

Put

1835/1

1835/1

Banjevci

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor
Banjevci

OPCINA STANKOVCI

77.

Put

1835/2

1835/2

Banjevci

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor
Banjevci

OPCINA STANKOVCI

78.

1839/1

1839/1

Banjevci

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor

Banjevci

OPCINA STANKOVCI

79.

1839/2

1839/2

Banjevci

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor

Banjevci

OPCINA STANKOVCI

80.

1840/1

1840/1

Banjevci

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor

Banjevci

OPCINA STANKOVCI

81.

1843/3

1843/3

Banjevci

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor
Banjevci

OPCINA STANKOVCI

82.

Put

1842/1

1842/1

Banjevci

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor
Banjevci

OPCINA STANKOVCI

83.

Dvoriste, put - na
dijelu Cestice nalazi se
put povrsine 146 m2

85/2

85/2

Stankovci

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

36




84.

Put Bile viake

1540

1540

Stankovci

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

85.

Put Bile viake

1505/1

1505/1

Stankovci

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

86.

Put

151172

151172

Stankovci

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

87.

Put

1526/2

1526/2

Stankovci

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

88.

Put

2295

2295

Vuksic¢

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

89.

Put

2296/1

2296/1

Vuksic¢

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

90.

Put

2296/2

2296/2

Vuksic¢

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

91.

Put

2296/3

2296/3

Vuksic¢

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

92.

Put

2296/4

2296/4

Vuksi¢

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

93.

Put

2296/6

2296/6

Vuksic¢

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

37




94.

Put

2296/7

2296/7

Vuksic

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

95.

Put

2296/8

2296/8

Vuksic¢

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

96.

Put

2296/9

2296/9

Vuksic¢

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

97.

Put

2296/10

2296/10

Vuksic¢

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

98.

Put

2296/11

2296/11

Vuksic¢

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

99.

Put

2297/1

2297/1

Vuksic¢

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

100.

Put

2297/2

2297/2

Vuksic¢

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

101.

Put

2297/3

2297/3

Vuksic¢

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

102.

Put

2298

2298

Vuksi¢

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

103.

Put

2299

2299

Vuksic¢

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI
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104.

Put

2300

2300

Vuksic

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

105.

Put

2302

2302

Vuksic¢

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

106.

Put

2304

2304

Vuksic¢

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

107.

Put

2304/1

2304/1

Vuksic¢

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

108.

Put

2304/2

2304/2

Vuksic¢

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

109.

Put

2304/4

2304/4

Vuksic¢

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

170.

Put

2306

2306

Vuksic¢

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

171.

Put

2307

2307

Vuksic¢

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

112

Put

2308/1

2308/1

Vuksi¢

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

113.

Put

2308/2

2308/2

Vuksic¢

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI
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174.

Put

2309

2309

Vuksic

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

115.

Put

2310

2310

Vuksic¢

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

176.

Put

2311

2311

Vuksic¢

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

117.

Put

2312

2312

Vuksic¢

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

118.

Put

2313

2313

Vuksic¢

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

179.

Put

2342

2342

Vuksic¢

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

120.

Put

2343

2343

Vuksic¢

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

121.

Put

2343/1

2343/1

Vuksic¢

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

122.

Put

2343/2

2343/2

Vuksi¢

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI

123.

Put

2343/3

2343/3

Vuksic¢

Opcenarodna imovina
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

OPCINA STANKOVCI
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124. Put 2343/4 2343/4 Vuksi¢ Opcenarodna imovina OPCINA STANKOVCI
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

125. Put 2343/5 2343/5 Vuksi¢ Opcenarodna imovina OPCINA STANKOVCI
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

126. Put 2343/6 2343/6 Vuksic¢ Opcenarodna imovina OPCINA STANKOVCI
- kao organ
upravljanja upisuje se
Narodni odbor Opcine
u Stankovcima

127. Ulica Banjevci 12090 12090 Banjevci Opcina Stankovci - OPCINA STANKOVCI
javno dobro u opcoj
uporabi

128. Ulica Banjevci - dio 11857 11857 Radasinovci Opcina Stankovci - OPCINA STANKOVCI
Javno dobro u opcoj
uporabi

129. Bila Vlaka - dio 70168 70168 Stankovci Opcina Stankovci - OPCINA STANKOVCI
javno dobro u opcoj

uporabi

Izvor: Evidencija komunalne infrastrukture, JUO Opcine Stankovci

5.3.2. Javna rasvjeta

U okviru Strategije upravljanja nekretninama u vlasnistvu Opcine Stankovci, sustav javne rasvjete
je dio komunalne infrastrukture koja izravno doprinosi sigurnosti gradana, kvaliteti Zivota te opcoj
uredenosti i funkcionalnosti javnih prostora. Javna rasvjeta ne predstavlja samo tehnicki sustav
osvjetljavanja, vec¢ i vazan element prostornog identiteta, sigurnosti kretanja te drustvene i
gospodarske aktivnosti u vecernjim i no¢nim satima.

Sukladno vazeé¢im komunalnim standardima, sve javne prometne povrsine, ukljucujuci pjesacke
staze, javne zelene povrsine te druge javne prostore, moraju biti adekvatno opremljene sustavom
javne rasvjete. Time se osigurava sigurnost kretanja pjesaka i vozila, smanjuje rizik od nezgoda te
povecava opca percepcija sigurnosti u naseljima.

Javna rasvjeta obuhvaca skup gradevina, instalacija i uredaja namijenjenih rasvjetljavanju
nerazvrstanih cesta, javnih prometnih povrsina na kojima nije dopusten promet motornih vozila,
javnih cesta koje prolaze kroz naselja, javnih parkiralista, javnih zelenih povrsSina te drugih prostora
javne namjene od drustvenog, obrazovnog, zdravstvenog ili kulturnog znacaja, a koji su u
vlasnistvu jedinice lokalne samouprave.

Upravljanje sustavom javne rasvjete podrazumijeva planiranje, organizaciju i provedbu svih
aktivnosti vezanih uz njegovo redovito i izvanredno odrzavanje. To uklju¢uje odrzavanje
funkcionalne ispravnosti rasvjetnih tijela, zamjenu dotrajalih ili oste¢enih elemenata, modernizaciju
sustava te upravljanje energetskom ucinkovitos¢u. Posebna paznja posveluje se optimizaciji
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potrosnje elektricne energije, primjeni energetski ucinkovitih tehnologija (poput LED rasvjete) te
smanjenju troskova odrzavanja i rada sustava.

Odrzavanje javne rasvjete obuhvada i upravljanje cjelokupnom instalacijom, ukljucujudi
elektroinstalacijske radove, nadzor nad radom sustava te osiguravanje kontinuiranog i pouzdanog
rada svih rasvjetnih tijela. U okviru tog sustava ukljuceni su i troskovi elektri¢cne energije potrebne
za rad javne rasvjete, koji Cine sastavni dio upravljanja ovom infrastrukturom.

S aspekta Strategije upravljanja nekretninama, javna rasvjeta se promatra kao dugorocno strateska
imovina koja ima visestruki ucinak — sigurnosni, drustveni, ekoloski i ekonomski. Modernizacija
sustava javne rasvjete doprinosi smanjenju energetskih troskova, smanjenju emisija Stetnih plinova
te povecanju energetske ucinkovitosti Opcine Stankovci kao cjeline.

Opcina Stankovci vodi jedinstvenu i azuriranu bazu podataka o sustavu javne rasvjete na svom
podrucju, koja je sastavni dio Evidencije komunalne infrastrukture. Ova evidencija omogucuje
sustavno pracenje stanja infrastrukture, planiranje investicija, identifikaciju potreba za
modernizacijom te ucinkovito upravljanje troskovima odrzavanja.

U okviru dugoroc¢nog upravljanja imovinom, Opcina Stankovci kontinuirano radi na unaprjedenju
sustava javne rasvjete kroz faznu modernizaciju, uvodenje pametnih sustava upravljanja rasvjetom
te povecanje energetske ucinkovitosti, Cime se izravno doprinosi odrzivom razvoju, sigurnosti
gradana i podizanju ukupne kvalitete javnog prostora.

Tablica 6. Popis javne rasvjete na podrucju Opcine Stankovci

R.B. NAZIV BROJ ZEMLJISNO BROJ KATASTARSKA VLASNIK UPRAVITELJ
KOMUNALNE KNJIZNE CESTICE KATASTARSKE OPCINA KOMUNALNE KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE CESTICE INFRASTRUKTURE | INFRASTRUKTURE
1. Javna rasvjeta - TS k.c.br. 1365/1 k.C.br. 1365/1 Velim Vise osoba OPCINA STANKOVCI
Velim
2. Javna rasvjeta - TS | k.C.br. *37 k.c.br. *37 Velim DVK HEP, D.D. OPCINA STANKOVCI
Crljenik ZAGREB,
PRIJENOSNO
PODRUCIJE SPLIT
3 Javna rasvjeta - TS | k.C.br. 676/2 k.c.br. 676/2 Stankovci Vise osoba OPCINA STANKOVC/
Stankovcil
4. Javna rasvjeta - TS | k.cbr. 120/1 k.c.br. 120/1 Stankovci Republika Hrvatska | OPCINA STANKOVCI
Stankovci2
5. Javna rasvjeta - TS | k.Cbr. 1312/58 k.c.br. 1312/58 Stankovci Vise osoba OPCINA STANKOVC/
Bila Vlaka
6. Javna rasvjeta - TS | k.C.br. 143/1 k.c.br. 143/1 Banjevci Republika Hrvatska | OPCINA STANKOVC/
Banjevci3
7. Javna rasvjeta - TS | k.C.br. 913/37 k.C.br. 913/37 Banjevci Vise osoba OPCINA STANKOVC/
Banjevci2
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8. Javna rasvjeta - k.Cbr. 244/62 k.C.br. 244/62 Velim Opcina Stankovci OPCINA STANKOVCI
Industrijska zona
Stankovci

9 Javna rasvjeta - k.Cbr. 1172/3 k.Cbr. 1172/3 Banjevci Republika Hrvatska | OPCINA STANKOVCI
Banjevci 1

Izvor: Evidencija komunalne infrastrukture, JUO Opéine Stankovci

5.3.3. Javne zelene povrsine

Javne zelene povrsine obuhvadaju razlicite oblike hortikulturno uredenih i prirodnih povrsina,
ukljucujudi parkove, drvorede, zivice, cvjetnjake, travnjake, skupine ili pojedinacna stabla, kao i
djedja igralista s pripadaju¢om opremom. Takoder ukljucuju javne sportske i rekreacijske prostore,
zelene povrsine uz ceste i ulice te druge slicne prostore koji nisu sastavni dio nerazvrstanih ili
drugih prometnica, ali imaju javnu funkciju i dostupni su svim gradanima.

Upravljanje i odrzavanje javnih zelenih povrsina podrazumijeva niz kontinuiranih i planskih
aktivnosti kojima se osigurava njihova urednost, sigurnost i funkcionalnost. To ukljucuje redovitu
kosnju travnjaka, obrezivanje drveca i ukrasnog bilja, sakupljanje i zbrinjavanje bioloskog otpada,
kao i sustavnu obnovu i njegu drvenastih i hortikulturnih vrsta. Posebna paznja posvecuje se
odrzavanju poplocenih i nasipanih povrsina unutar parkova, kao i ispravnosti i sigurnosti opreme
na djecjim igralistima.

Upravljanje javnim zelenim povrsinama u nadleznosti je Opcine Stankovci, koja je poslove uredenja
i odrzavanja povjerila Komunalnom trgovackom drustvu Kotarac Stankovci d.o.o.. Takav model
omogucuje ucinkovitije upravljanje resursima, stru¢nu provedbu radova te kontinuirano
unaprjedenje kvalitete javnih zelenih povrsina.

S aspekta Strategije upravljanja nekretninama, javne zelene povrsine predstavljaju dugorocno
vrijednu javnu imovinu koja ima visestruku funkciju — ekolosku, drustvenu, zdravstvenu i prostornu.
Njihovo plansko odrzavanje i razvoj izravno doprinosi povecanju kvalitete Zivota, jacanju identiteta
naselja te stvaranju atraktivhog i odrzivog Zivotnog okruzenja.

Opcina Stankovci vodi jedinstvenu i azuriranu bazu podataka o javnim zelenim povrSinama na
svom podrucju, koja je sastavni dio Evidencije komunalne infrastrukture. Ova evidencija
omogucuje sustavno planiranje odrzavanja, pracenje stanja, identifikaciju potreba za uredenjem te
ucinkovitije upravljanje financijskim i ljudskim resursima.

Opcina Stankovci unaprjeduje sustav upravljanja zelenim povrSinama kroz povecanje udjela
autohtonih i otpornih biljnih vrsta, primjenu odrzivih hortikulturnih rjesenja te integraciju zelenih
povrsina u Siri koncept odrzivog urbanog i ruralnog razvoja.
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Tablica 7. Popis javnih zelenih povrsina na podrucju Opcine Stankovci

R.B. NAZIV BROJ ZEMLJISNO BROJ KATASTARSKA | VLASNIK KOMUNALNE UPRAVITEL
KOMUNALNE KNJIZNE CESTICE KATASTARSKE OPCINA INFRASTRUKTURE KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE CESTICE INFRASTRUKTURE
1. Djecje igraliste 25/211, *85/2 25/211, *85/3 Stankovci Opcina Stankovci OPCINA STANKOVCI
ispred crkve u
Stankovcima
2. Igraliste kod dio k.C. 28/39 dio k.C. 28/40 Stankovci Opcina Stankovci OPCINA STANKOVCI
Djecjeg vrtica
3. Travnato 1555 1555 Stankovci Opcina Stankovci - javno | OPCINA STANKOVC/
nogometno dobro u opcoj uporabi
igraliste kod Skole u
Stankovcima
4. Djecje igraliste u dio k.¢. 12093 dio k.¢. 12093 Stankovci Opcina Stankovci - javno | OPCINA STANKOVC/
Banjevcima dobro u opcoj uporabi
5. Nogometno dio k.¢. 12093 dio k.¢. 12094 Stankovci Opcina Stankovci - javno | OPCINA STANKOVC/
igraliste u dobro u opcoj uporabi
Banjevcima

Izvor: Evidencija komunalne infrastrukture, JUO Opcine Stankovci

5.3.4. Gradevine i uredaji javne namjene

Gradevine i uredaji javne namjene izravno doprinose funkcionalnosti javhog prostora, kvaliteti
svakodnevnog zivota gradana te identitetu i prepoznatljivosti naselja. Ovi elementi, iako Cesto
manjeg fizickog opsega u odnosu na druge infrastrukturne sustave, imaju znacajnu ulogu u
oblikovanju vizualnog, kulturnog i drustvenog karaktera lokalne zajednice.

Gradevine i uredaji javne namjene obuhvacaju razliCite objekte i instalacije lokalnog znacaja,
ukljucujudi nadstresnice na stajalistima javnog prijevoza, javne zdence, vodoskoke i fontane, javne
sanitarne cvorove, javne satove, ploCe s planovima naselja, kao i oznake kulturnih dobara,
zasti¢enih prirodnih podrudja te turistickih sadrzaja. U ovu skupinu takoder spadaju spomenici,
skulpture i drugi javni elementi koji imaju kulturnu, povijesnu, edukativnu ili estetsku vrijednost za
zajednicu.

Ovi sadrzaji imaju visestruku funkciju — osim prakticne, oni pridonose identitetu prostora,
orijentaciji u naselju, promociji kulturne bastine te razvoju turisticke prepoznatljivosti Opcine
Stankovci. Stoga se njihovo planiranje, postavljanje i odrzavanje promatra kao sastavni dio Sire
strategije prostornog i drustvenog razvoja.

Odrzavanje gradevina i uredaja javne namjene obuhvada skup kontinuiranih aktivnosti koje
ukljuCuju redovito ciscenje, tehnicko odrzavanje, popravke ostecenih dijelova te sanaciju
eventualnih kvarova ili dotrajalosti. Posebna paznja posvecuje se ocuvanju funkcionalnosti i
sigurnosti koristenja, kao i oCuvanju estetske vrijednosti i urednosti javnih prostora.
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U sklopu odrzavanja provode se i aktivnosti preventivhog karaktera, s ciliem pravovremenog
uocCavanja ostecenja te sprjeCavanja vecih kvarova i troskova sanacije. Time se osigurava
dugorocna odrzivost i racionalno upravljanje javnim resursima.

Opcina Stankovci je poslove upravljanja, odrzavanja i uredivanja gradevina i uredaja javne namjene
povjerila uredenja i odrzavanja povjerila Komunalnom trgovackom drustvu Kotarac Stankovci
d.o.o.., sukladno vazeéim propisima i planovima komunalnih djelatnosti. Takav organizacijski
model omogucuje ucinkovitije upravljanje te fleksibilnost u reagiranju na potrebe na terenu.

S aspekta Strategije upravljanja nekretninama, gradevine i uredaji javhe namjene predstavljaju
javnu imovinu koja ima izrazenu drustvenu vrijednost, iako Cesto ne generira izravne financijske
prihode. Njihova vrijednost ocituje se kroz doprinos kvaliteti javnog prostora, jacanju lokalnog
identiteta te povecanju atraktivnosti Opcine Stankovci kao mjesta ugodnog za zivot, rad i boravak.

Opcina Stankovci vodi jedinstvenu i sustavno azuriranu bazu podataka o svim gradevinama i
uredajima javne namjene na svom podrucju, koja je sastavni dio Evidencije komunalne
infrastrukture. Ova evidencija omogucuje cjelovit pregled stanja, planiranje odrzavanja, pracenje
potreba za obnovom te ucinkovito upravljanje financijskim sredstvima namijenjenim njihovom
odrzavanju i razvoju.

Tablica 8. Popis gradevina i uredaja javne namjene na podrucju Opcine Stankovci

R.B. NAZIV BROJ ZEMLJISNO BROJ KATASTARSKA VLASNIK KOMUNALNE UPRAVITELJ
KOMUNALNE KNJIZNE CESTICE KATASTARSKE OPCINA INFRASTRUKTURE KOMUNALNE

INFRASTRUKTURE CESTICE INFRASTRUKTURE

1. Nadstresnice na dio k.c.br. 1832/1 dio k.C.br. 1832/1 | Banjevci DVK JAVNO DOBRO - OPCINA STANKOVCI
stajalistima javnog CESTE | VODE
prometa

2. Nadstresnice na dio k.c.br. 697/9 dio k.C.br. 697/9 | Stankovci Republika Hrvatska OPCINA STANKOVCI
stajalistima javnog
prometa

3. Nadstresnice na dio k.c.br. 1512/2 dio k.c.br. 1512/2 | Stankovci Opcina Stankovci OPCINA STANKOVCI
stajalistima javnog
prometa

4. Nadstresnice na dio k.C.br. 25/1 dio k.C.br. 25/1 Stankovci Republika Hrvatska OPCINA STANKOVCI
stajalistima javnog
prometa

5. Nadstresnice na dio k.c.br. *34/4 dio k.c.br. *34/4 Stankovci Vise osoba OPCINA STANKOVCI
stajalistima javnog
prometa

6. Nadstresnice na dio k.C.br. 29/1 dio k.c.br. 29/1 Stankovci Vise osoba OPCINA STANKOVCI
stajalistima javnog
prometa

7. Nadstresnice na dio k.C.br. 1046/24 | dio k.¢br. Radasinovci Republika Hrvatska OPCINA STANKOVCI
stajalistima javnog 1046/24
prometa
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8. Nadstresnice na dio k.C.br. 1034/1 dio k.C.br. 1034/1 | Radasinovci Republika Hrvatska OPCINA STANKOVCI
stajalistima javnog
prometa

9. Nadstresnice na dio k.c.br. 1502/1 dio k.C.br. 1502/1 | Stankovci Republika Hrvatska OPCINA STANKOVCI
stajalistima javnog
prometa

10. | Nadstresnice na dio k.&br. 70167 dio k.&br. 70167 | Stankovci OPCINA STANKOVCI - OPCINA STANKOVCI
stajalistima javnog JAVNO DOBRO U
prometa OPCOJ UPORABI

11. Javni zdenci - k.C.br. 1520 k.C.br. 1520 Stankovci OPCENARODNA OPCINA STANKOVCI
Jasenovac IMOVINA

12. Javni zdenci - dio k.c.br. 1521/1 dio k.c.br. 1521/1 | Stankovci Opcina Stankovci OPCINA STANKOVCI
Povli¢

13. Javni zdenci - Lasta | dio k.C.br. 1533 dio k.c.br. 1533 Stankovci REPUBLIKA HRVATSKA- OPCINA STANKOVCI

JAVNO VODNO DOBRO,
HRVATSKE VODE

14. Javni zdenci - dio k.c.br. 1034/1 dio k.c.br. 1034/1 | Radasinovci Republika Hrvatska OPCINA STANKOVCI
Malovan

15. Javni zdenci - Vrba k.c.br. 790/3 k.c.br. 790/3 Stankovci Republika Hrvatska OPCINA STANKOVCI

16. | Javni zdenci - k.cbr. 1521/1 k.c.br. 1521/1 Stankovci Opcina Stankovci OPCINA STANKOVCI
Lokvica

17. | Javnizdenci - k.c.br. 50 k.c.br. 50 Stankovci Republika Hrvatska OPCINA STANKOVCI
Velistak

18. | Oznake kulturnih k.cbr. 25/55 k.¢br. 25/55 Stankovci ZUPA UZNESENJA OPCINA STANKOVCI
dobara - spomenik MARIJINA
fra Tomi Babicu

19. Oznake kulturnih k.c.br. 25/55 k.c.br. 25/55 Stankovci ZUPA UZNESENJA OPCINA STANKOVCI
dobara - spomenik MARIJINA
fra Julijanu
Ramljaku

20. Oznake kulturnih k.c.br. 25/55 k.c.br. 25/55 Stankovci ZUPA UZNESENJA OPCINA STANKOVCI
dobara - spomenik MARIJINA
sv. Nikoli Tavelicu

21. Oznake kulturnih dio k.¢.br. 25/1 dio k.¢.br. 25/1 Stankovci Republika Hrvatska OPCINA STANKOVCI
dobara -
spomeniku kralju
Tomislavu

22. Oznake kulturnih k.cbr. 70171 k.cbr. 70171 Stankovci Opcina Stankovci OPCINA STANKOVCI

dobara -
spomeniku palom
branitelju
Branimiru Nimcu
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23.

Oznake kulturnih
dobara - spomenik
braniteljima u
Domovinskom ratu

dio k.C.br. 25/1

dio k.c.br. 25/1

Stankovci

Republika Hrvatska

OPCINA STANKOVCI

24.

Oznake kulturnih
dobara -
Arheolosko
nalaziste Kastela
Budak

dio k.C.br. 1034/1

dio k.c.br. 1034/1

Radasinovci

Republika Hrvatska

OPCINA STANKOVCI

25.

Oznake kulturnih
dobara - crkva
Uznesenja Marijina

k.c.br. 25/55

k.c.br. 25/55

Stankovci

ZUPA UZNESENJA
MARUINA

OPCINA STANKOVCI

26.

Oznake kulturnih
dobara - crkvica
kod groblja - Mala

gospa

k.c.br. *146

k.c.br. *146

Stankovci

CRKVA BLAZENE GOSPE

OPCINA STANKOVCI

27.

Oznake kulturnih
dobara - Kapela sv.
Nikole Tavelica

k.C.br. 563 i k.C.br.
570/3

k.c.br. 563 i
k.c.br. 570/3

Velim

Vise osoba

OPCINA STANKOVCI

28.

Oznake kulturnih
dobara -
Rimokatolicka
crkva sv. Kate

k.c.br. 1046/3

k.c.br. 1046/3

Radasinovci

OPCENARODNA
IMOVINA

OPCINA STANKOVCI

29.

Oznake kulturnih
dobara - crkva sv.
Ante u velimu

k.C.br. *158 i k.C.br.
2242

k.cbr. *158 i
k.c.br. 2242

Cista

RIMO - KATOLICKA
CRKVA SVETOG ANTE U
VELIMU

OPCINA STANKOVCI

30.

Oznake kulturnih
dobara - crkva sv.
Petra u Morpolaci

k.Cbr. *104

k.c.br. *104

Vuksic¢

CRKVA SV.PETRA

OPCINA STANKOVCI

31.

Oznake kulturnih
dobara - crkva sv.
Ivana Krstitelja u
Banjevcima

k.cbr. *1

k.cbr. *1

Banjevci

CRKVA SV.IVANA

OPCINA STANKOVCI

32.

Oznake kulturnih

dobara - Crkva sv.
Nikole Tavelica u

Banjevcima

k.cbr. 2/1

k.cbr.2/1

Banjevci

CRKVA SV.IVANA

OPCINA STANKOVCI

33.

Oznake kulturnih
dobara - crkvica sv.
Josipa u Budaku

dio k.C.br. 1034/1

dio k.c.br. 1034/1

Radasinovci

Republika Hrvatska

OPCINA STANKOVCI
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34.

Oznake kulturnih
dobara - kosturnica
stadalih u 2.
svjetskom ratu

k.c.br. 700/3

k.c.br. 700/3

Stankovci

Republika Hrvatska

OPCINA STANKOVCI

35.

Sadrzaj turisticke
namjene -Stalak za
servis bicikla

k.cbr. 70171

k.cbr. 70171

Stankovci

Opcina Stankovci

OPCINA STANKOVCI

36.

Sadrzaj turisticke
namjene - Stalak za
servis bicikla

k.Cbr. 1046/24

k.C.br. 1046/24

Radasinovci

Republika Hrvatska

OPCINA STANKOVCI

37.

Uredaji i predmeti
javne namjene -
oglasna ploca -
opcina

dio k.c.br. 25/1

dio k.c.br. 25/1

Stankovci

Republika Hrvatska

OPCINA STANKOVCI

38.

Uredaji i predmeti
javne namjene -
oglasna ploca -
centar

dio k.c.br. 25/1

dio k.C.br. 25/1

Stankovci

Republika Hrvatska

OPCINA STANKOVCI

39.

Uredaji i predmeti
javne namjene -
oglasna ploca -
groblje

dio k.C.br. 1505/1

dio k.c.br. 1505/1

Stankovci

OPCENARODNA
IMOVINA

OPCINA STANKOVCI

40.

Uredaji i predmeti
javne namjene -
oglasna ploca -
Crljenik

dio k.c.br. 70169

dio k.c.br. 70169

Stankovci

ZUPANIISKA UPRAVA ZA
CESTE ZADARSKE
ZUPANIJE

OPCINA STANKOVCI

41.

Fontane - fonta u
parku ispred crkve
u Stankovcima

dio k.c.br. 25/1

dio k.c.br. 25/1

Stankovci

Republika Hrvatska

OPCINA STANKOVCI

Izvor: Evidencija komunalne infrastrukture, JUO Opcine Stankovci

5.3.5. Groblja i krematoriji na grobljima

istodobno imaju komunalnu, drustvenu, kulturnu i emotivnu dimenziju. U kontekstu Strategije
upravljanja nekretninama Opcine Stankovci, ona se ne promatraju samo kao infrastrukturni
prostor, nego i kao uredena memorijalna cjelina koja mora osigurati dostojanstvo, trajnost i
urednost prostora u kojem se odvija posljednji ispracaj pokojnika.

Groblje je prostorno ogradena i funkcionalno organizirana cjelina koja obuhvaca grobna mjesta,
interne pjesacke komunikacije, zelene i hortikulturno uredene povrsine te pratec¢e objekte poput
mrtvacnica i prostora za ispracaj. Njegova osnovna funkcija nije komercijalna, ve¢ javna i
civilizacijska — osiguravanje uredenog i dostojanstvenog mjesta za ukop i obilazak pokojnika.
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Za razliku od drugih komunalnih povrsina, upravljanje grobljima zahtijeva i dodatnu organizacijsku
osjetljivost — od vodenja evidencija grobnih mjesta, preko planiranja raspolozivih kapaciteta, do
dugorocnog planiranja prosirenja kada se za to ukaze potreba. Time se osigurava da groblja mogu
dugoroc¢no odgovoriti na potrebe lokalne zajednice bez narusavanja njihovog prostornog i
funkcionalnog integriteta.

Opcina Stankovci vodi objedinjenu evidenciju groblja na svom podrudju, koja je sastavni dio Sireg
sustava Evidencije komunalne infrastrukture. Ova baza podataka omogucuje pregled stanja,
raspolozivih kapaciteta i potreba za odrzavanjem, Cime se osigurava plansko i transparentno
upravljanje.

Tablica 9. Popis groblja i krematorija na podrucju Opcine Stankovci

R.B. NAZIV KOMUNALNE BROJ BROJ KATASTARSKA VLASNIK UPRAVITELJ
INFRASTRUKTURE ZEMLJISNO KATASTARSKE OPCINA KOMUNALNE KOMUNALNE
KNJIZNE CESTICE INFRASTRUKTURE INFRASTRUKTURE
CESTICE
1. Stankovci - Groblje 1183/1, 1183/1, 1183/3, Stankovci CRKVA BLAZENE OPCINA STANKOVCI
1183/3, 1183/4 GOSPE, STANKOVCI
1183/4
2. Stankovci - Na dijelu 1174/2, 1174/2, 1173/1, Stankovci Opcina Stankovci i OPCINA STANKOVCI
Cestica nalazi se groblje 1173/1, 1174/2, 1183/4, ima jos suvlasnika
117472, 113377, 1133/8,
1183/4, 1189/5, 1191
113377,
1133/8,
1189/5, 1190
3. Budak - groblje 11854 11854 Radasinovci Opcina Stankovci - OPCINA STANKOVCI
javno dobro u opcoj
uporabi
4. Banjevci - groblje 12089 12089 Banjevci Opcina Stankovci OPCINA STANKOVCI
5. Morpolaca - groblje 18503 18503 Vuksic¢ Opcina Stankovci - OPCINA STANKOVCI
javno dobro u opcoj
uporabi
6. Groblje Sv. Petra 2109/1 2109/1 Vuksic¢ Opcenarodna OPCINA STANKOVCI
Morpolaca imovina - Narodni
odbor Opcine u
Stankovcima
7. Groblje Sv. Petra 2109/2 2109/2 Vuksic¢ Republika Hrvatska OPCINA STANKOVCI

Morpolaca - dio

Izvor: Evidencija komunalne infrastrukture, JUO Opcine Stankovci

5.3.6. Javne prometne povrsine na kojima nije dopusten promet motornih vozila

Javne prometne povrsSine na kojima nije dopusten promet motornih vozila obuhvacaju pjesacke zone,
Setnice, trgove, prolaze, stepenista, pristupne pjesacke koridore te druge slicne javne prostore
namijenjene iskljucivo kretanju pjesaka, biciklista (gdje je to dopusteno), djece, starijih osoba i osoba
smanjene pokretljivosti. Njihova osnovna funkcija je stvaranje sigurnog, pristupac¢nog i ugodnog javnog
prostora koji potice drustvenu interakciju, boravak na otvorenom i smanjenje prometnog opterecenja
unutar naselja.
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Upravljanje ovim povrSinama podrazumijeva njihovo plansko odrzavanje, uredenje i zastitu, s ciljem
oCuvanja funkcionalnosti i sigurnosti korisnika. Poseban naglasak stavlja se na odrzavanje Cistoce,
uklanjanje prepreka, redovito popravljanje ostecenja, odrzavanje podloga (poput kamenih, betonskih ili
asfaltnih povrsina), kao i na osiguravanje nesmetanog i sigurnog kretanja u svim vremenskim uvjetima.

Ove javne povrsine Cesto imaju i dodatnu drustvenu i ambijentalnu vrijednost, buduci da su mjesta
okupljanja gradana, odrzavanja manifestacija, svakodnevnih susreta i boravka u javnhom prostoru. Stoga
se njihovo uredenje ne promatra iskljucivo kroz tehnicko odrzavanje, vec i kroz oblikovanje prostora
koji doprinosi identitetu naselja i kvaliteti urbanog i ruralnog okruzenja.

U okviru Strategije upravljanja nekretninama, posebna paznja posvecuje se integraciji ovih povrsina s
ostalom komunalnom infrastrukturom, osobito javnom rasvjetom, zelenim povrSinama i gradevinama
javne namjene, kako bi se osigurao cjelovit i funkcionalno povezan sustav javnih prostora.

Opdina Stankovci vodi jedinstvenu i azuriranu evidenciju javnih prometnih povrsina na kojima nije
dopusten promet motornih vozila, koja je sastavni dio Evidencije komunalne infrastrukture.

Tablica 10. Popis Javnih prometnih povrsine na kojima nije dopusten promet motornih vozila na podrucju

Opcine Stankovci

R.B. NAZIV BROJ BROJ KATASTARSKA VLASNIK UPRAVITELJ
KOMUNALNE ZEMLJISNO KATASTARSKE OPCINA KOMUNALNE KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE KNJIZNE CESTICE INFRASTRUKTURE | INFRASTRUKTURE
CESTICE

Trg pored crkve sv. k.c.br. *2 k.c.br. *2 Banjevci Crkva sv. lvana OPCINA
Nikole Tavelica u STANKOVCI
Banjevcima
Trg pored crkve dio k.c. 25/1 dio k.¢. 25/1 Stankovci Republika Hrvatska OPCINA
Uznesenja Marijina STANKOVCI

u Stankovcima

Izvor: Evidencija komunalne infrastrukture, JUO Opcine Stankovci

5.4. Analiza upravljanja i raspolaganja ostalom imovinom

Ostale oblike imovine cine:

* nematerijalna imovina (projekti i elaborati),

* materijalna imovina (IT oprema, namjestaj, uredska oprema i sl.),
» sitan inventar (inventar vrijednosti do 665,00 eura),

» nefinancijska imovina u pripremi,

* novac u blagajni i banci,

= potrazivanja,

= zajmovi,
= udjeli u glavnici,
= obveze.
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Sva se imovina upisuje u odgovarajuce knjige osnovnih sredstava i sitnog inventara po kontima i
amortizacijskim grupama sa naznacenom nabavnom i knjiznom vrijednosti. Jednom godisnje radi
se inventura imovine i uskladuje se vrijednost.

5.5. Vodenje evidencija o imovini

Uspostava kvalitetnog, cjelovitog i azurnog sustava evidencije imovine predstavlja temelj svakog
ucinkovitog upravljanja nekretninama u vlasnistvu Opcine Stankovci. Bez pouzdanih i
strukturiranih podataka o imovini nije moguce donositi informirane odluke, planirati ulaganja niti
osigurati transparentno i odgovorno raspolaganje javnim resursima. Stoga izgradnja i kontinuirano
unaprjedenje baze podataka o imovini Cini jedan od kljucnih strateskih prioriteta.

Sredisnja evidencija imovine omogucuje Opcini Stankovci detaljan uvid u strukturu i stanje
imovinskog portfelja, ukljucujudi vrstu, lokaciju, pravni status, vrijednost i nacin koristenja pojedinih
nekretnina. Takav sustav omogucuje ne samo administrativni nadzor, vec i analiticko upravljanje —
identifikaciju neiskoristene imovine, procjenu razvojnih potencijala te planiranje optimalnog
modela koristenja pojedinih nekretnina u skladu s javnim interesom.

Jedan od znacajnih izazova u uspostavi potpuno pouzdane evidencije proizlazi iz nesklada izmedu
podataka u katastarskim evidencijama i zemljiSnim knjigama. Takva neuskladenost otezava jasno
utvrdivanje vlasnistva i pravnog statusa nekretnina, Sto moze usporiti ili otezati postupke
upravljanja i raspolaganja imovinom. U tom kontekstu, Op¢ina Stankovci prepoznaje potrebu za
sustavnim rjeSavanjem imovinskopravnih odnosa te, u suradnji s nadleznim tijelima, podrzava
procese uskladivanja katastra i zemljisnih knjiga.

Opcina Stankovci vodi evidenciju nekretnina u svom vlasnistvu, pri ¢emu se sve evidentirane
nekretnine istodobno prate i kroz knjigovodstveni sustav, odnosno analiticku evidenciju
dugotrajne imovine. Time se osigurava povezanost pravnih, tehnickih i financijskih podataka, sto
je preduvjet za cjelovito upravljanje imovinom.

Sukladno zakonskim obvezama, popis imovine i obveza sastavlja se na kraju svake poslovne
godine, sa stanjem na datum bilance. Ovaj proces omogucuje redovitu provjeru stvarnog stanja
imovine, uskladivanje evidencija te pravovremeno uocavanje eventualnih odstupanja ili potreba za
azuriranjem podataka.

U segmentu komunalne infrastrukture, Opcina Stankovci ustrojila je i vodi posebnu evidenciju
komunalne infrastrukture, u skladu s odredbama Zakona o komunalnom gospodarstvu. Ova
evidencija obuhvaca sve relevantne podatke o komunalnim objektima i uredajima te omogucuje
sustavno planiranje odrzavanja, rekonstrukcije i razvoja infrastrukture.

Evidencija imovine Opcine Stankovci uskladena je s propisima koji ureduju vodenje SrediSnjeg
registra drZzavne imovine, Cime se osigurava standardiziran pristup evidentiranju i dostupnosti
podataka. Upisom imovine u odgovarajuce registre povecava se transparentnost upravljanja te se
omogucuje dostupnost podataka relevantnim institucijama i zainteresiranoj javnosti.
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Jedan od kljucnih ciljeva u narednom razdoblju jest daljnje unapredenje postojecih evidencija kroz
njihovu digitalizaciju, povezivanje razliCitih baza podataka te redovito azuriranje svih promjena
koje se odnose na pravni status, vrijednost ili nacin koristenja imovine. Time ¢e se dodatno ojacati
transparentnost, ucinkovitost i odgovornost u upravljanju imovinom.

Sveobuhvatna i aZurna evidencija imovine predstavlja osnovu za razvoj strateskog pristupa
upravljanju nekretninama Opcine Stankovci, omogucujuci bolje planiranje, racionalnije koristenje
resursa te stvaranje preduvjeta za gospodarski i drustveni razvoj lokalne zajednice.

5.6. Klasifikacija imovine

Uspostava funkcionalne klasifikacije nekretnina predstavlja jedan od klju¢nih koraka u razvoju
ucinkovitog i strateski usmjerenog sustava upravljanja imovinom Op¢ine Stankovci. Ovakav pristup
nadilazi tradicionalno administrativno evidentiranje imovine te uvodi analiticki model koji
omogucuje bolje razumijevanje stvarne uloge i potencijala svake pojedine nekretnine u vlasnistvu
Opcine.

Temelj ovog koncepta proizlazi iz primjene dobrih praksi razvijenih na nacionalnoj i medunarodnoj
razini, pri cemu se naglasak stavlja na razvrstavanje imovine prema njezinoj funkciji i namjeni. Takva
klasifikacija omogucuje jasnije definiranje ciljeva upravljanja, lakSe donosenje odluka o ulaganjima,
kao i ucinkovitije upravljanje prihodima i troskovima povezanima s pojedinim kategorijama
nekretnina.

U praksi, funkcionalna klasifikacija znaci da se cjelokupni portfelj nekretnina dijeli u skupine prema
njihovoj osnovnoj ulozi — primjerice na nekretnine koje sluZze za obavljanje javnih funkcija,
nekretnine koje generiraju prihode, nekretnine s razvojnim potencijalom te one koje trenutno nisu
u funkciji ili su nedovoljno iskoristene. Za svaku od tih skupina definiraju se posebni pristupi
upravljanju, Cime se proces pojednostavljuje i ¢ini ucinkovitijim.

Vrijednost ovakvog pristupa ogleda se u mogucnosti prilagodbe upravljackih odluka
specificnostima svake skupine imovine. Na taj nacin Opcina Stankovci moze istovremeno osigurati
kvalitetno pruzanje javnih usluga, povecati prihode od komercijalno iskoristivih nekretnina te
aktivirati imovinu koja trenutno ne doprinosi razvoju zajednice. Ujedno se postize i visa razina
transparentnosti, buduci da je javnosti jasnije na koji se nacin upravlja pojedinim vrstama imovine.
Kljucni element ovog sustava je analiza svake pojedine nekretnine unutar Evidencije imovine. Za
svaku jedinicu imovine potrebno je najprije utvrditi njezinu stvarnu, odnosno trenutnu funkciju —
kako se koristi, u koje svrhe i s kakvim rezultatima. Nakon toga slijedi procjena optimalne funkcije,
odnosno utvrdivanje koristi li se nekretnina na nacin koji najbolje odgovara njezinim
karakteristikama, lokaciji i razvojnim potrebama Opdine.

Razlika izmedu stvarne i optimalne funkcije ukazuje na prostor za unapredenje upravljanja. U
slucajevima gdje se utvrdi neuskladenost, mogu se predloziti mjere poput promjene namjene,
davanja u zakup, pokretanja investicija ili, kada je opravdano, otudenja nekretnine. Time se
osigurava da svaka nekretnina bude stavljena u funkciju koja donosi najve¢u mogucu korist za
lokalnu zajednicu.

52



U kontekstu Strategije upravljanja nekretninama Opcine Stankovci, funkcionalna klasifikacija
predstavlja alat za prelazak s pasivhog na aktivno upravljanje imovinom. Njezinom primjenom
omogucuje se sustavno planiranje, povecanje ucinkovitosti koriStenja resursa te stvaranje
preduvjeta za dugorocno odrziv gospodarski i drustveni razvoj Opcine.

Imovinu mozemo podijeliti na tri skupine:
A. obvezna imovina (za izravne potrebe JLS, odgovornost JLS odredena Zakonom),
B. diskrecijska imovina (imovina s kojom JLS pruza podrsku izvan svojeg obvezujuéeg
djelokruga),
C. imovina za ostvarenje prihoda (visak imovine).

Gledano iz perspektive financijskih ciljeva odnosno ucinaka, svaka klasifikacijska skupina ima
principe upravljanja:

e A-obvezna imovina (Maksimiziranje efekata koristenja, minimiziranje troskova)

e B-diskrecijska imovina (Minimiziranje subvencija)

e C-prihodovna imovina (Maksimiziranje financijskog povrata)

U okviru Strategije upravljanja nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Opcine Stankovci,
Registar imovine predstavlja temeljni operativni alat za pracenje, analizu i upravljanje cjelokupnim
imovinskim portfeljem. Unutar tog sustava primjenjuje se i model tzv. ABC klasifikacije, koji
omogucuje rangiranje nekretnina prema njihovoj vaznosti, razini koristenja i doprinosu
ostvarivanju strateskih ciljeva Opcine.

ABC klasifikacija podrazumijeva razvrstavanje imovine u tri osnovne skupine. Nekretnine iz skupine
A predstavljaju imovinu od najveceg znacaja za Opcinu — bilo zbog njihove funkcionalne uloge u
obavljanju javnih djelatnosti, bilo zbog njihovog financijskog ili razvojnog potencijala. Skupinu B
¢ini imovina srednje vaznosti, koja ima odredenu funkciju i vrijednost, ali ne zauzima klju¢nu
poziciju u sustavu upravljanja. Skupina C obuhvaca nekretnine koje su slabije iskoristene, nemaju
jasno definiranu funkciju ili ne ostvaruju ocekivane ucinke, te upravo zbog toga predstavljaju
potencijal za preispitivanje nacina koristenja.

Podaci uneseni u Registar imovine Opcine Stankovci temelje se na sluzbenim izvorima, prije svega
izvadcima iz katastarskih evidencija i zemljiSnih knjiga. lako takav pristup osigurava pravnu
utemeljenost podataka, u praksi se Cesto javljaju odstupanja izmedu administrativnih evidencija i
stvarnog stanja na terenu. Upravo zbog toga Opcina Stankovci prepoznaje potrebu za dodatnom
provjerom i uskladivanjem podataka.

U narednom razdoblju planira se sustavno uskladivanje Registra imovine sa stvarnim stanjem, sto
ukljucuje terenske provjere, analizu koriStenja pojedinih nekretnina te aZuriranje podataka o
njihovoj namjeni, stanju i vrijednosti. Ovaj proces nece biti jednokratan, ve¢ kontinuiran, kako bi
se osigurala dugorocna pouzdanost i tocnost podataka.

Uz to, predvidena je i revizija postojecih portfelja i potportfelja unutar Registra, odnosno njihovo
eventualno redefiniranje u skladu s novim saznanjima i promjenama u nacinu koristenja imovine.
Takve promjene mogu dovesti do drugacijeg vrednovanja pojedinih nekretnina, sto se izravno
odrazava na njihovu funkcionalnu klasifikaciju, ali i na njihovu poziciju unutar ABC modela.
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Promjena klasifikacije odredene nekretnine, primjerice prelazak iz skupine C u skupinu B ili A, moze
biti rezultat aktivacije imovine, ulaganja, promjene namjene ili povecanja njezine strateske
vaznosti. S druge strane, nekretnine koje gube svoju funkciju ili znacaj mogu biti preklasificirane,
Sto signalizira potrebu za donosenjem novih upravljackih odluka.

Ovakav dinamican pristup klasifikaciji imovine omoguc¢uje Opcini Stankovci da pravovremeno
reagira na promjene, optimizira koristenje resursa te aktivno upravlja svojim nekretninama u skladu
s razvojnim prioritetima. ABC model, u kombinaciji s azurnim i pouzdanim Registrom imovine,
predstavlja snazan alat za povecanje ucinkovitosti, transparentnosti i dugorocne odrzivosti
upravljanja opéinskom imovinom

Tablica 11. Klasifikacija imovine Op¢ine Stankovci

Klasifikacija imovine

. Optimalna
Funkcija .
funkcija
. . Jedinica
Portfelj Potportfelj : : A|B|C|A|B|C
imovine (JI)
Poslovni prostori Poslovni prostori za najam 1 + +
Nerazvrstane ceste 129 + +
Javna rasvjeta 9 + +
Javne zelene povrsine 5 + +
Komunalna
infrastruktura Gradevine i uredaji javne namjene 41 + +
Groblja i krematoriji na grobljima 7 + +
Javne prometne povrsine na kojima nije 5 . .
dopusten promet motornih vozila
Izgradena gradevinska zemljista 15 + +
. Neizgradena gradevinska zemljiSta 12 + +
Zemljista —— —
Poljoprivredna zemljista 90 + +
Ostala zemljista 12 + +
Izvor: Registar imovine Opcine Stankovci, JUO Opcine Stankovci
5.7. Izvjestavanje o imovini

Uspostava sustavnog i redovitog izvjeStavanja o imovini predstavlja vazan element suvremenog
upravljanja nekretninama u vlasnistvu Opcine Stankovci. Transparentno i strukturirano
izvjeStavanje omogucuje kontinuirani uvid u stanje imovinskog portfelja, praéenje ostvarenja
strateskih ciljeva te pravovremeno donosenje odluka temeljenih na pouzdanim podacima.

U tom smislu, kao standard dobre prakse uvodi se izrada godisnjeg izvjestaja o imovini Opcine
Stankovci. Ovaj dokument treba objediniti klju¢ne informacije o stanju, koristenju, promjenama i
ucincima upravljanja imovinom tijekom promatranog razdoblja. Godisnji izvjeStaj ne predstavlja
samo administrativnu obvezu, vec i alat za evaluaciju ucinkovitosti upravljanja te komunikaciju s
javnoscu, Cime se dodatno jaca transparentnost rada Opcine.
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Uz Strategiju upravljanja nekretninama i pokretninama, kao temeljni dugorocni dokument, vaznu
ulogu ima i Godisnji plan upravljanja nekretninama i pokretninama Opcine Stankovci. Dok
Strategija definira opce ciljeve i razvojne smjernice, godisnji plan predstavlja operativni dokument
kojim se ti ciljevi konkretiziraju kroz jasno definirane aktivnosti, projekte i mjere za odredeno
vremensko razdoblje.

Godisnji plan upravljanja mora biti u potpunosti uskladen sa strateskim ciljevima te uzimati u obzir
gospodarske, drustvene i prostorne prioritete Opcine Stankovci. Njegova svrha je
operacionalizacija strateskih smjernica, odnosno pretvaranje dugorocnih ciljeva u provedive
zadatke s jasno definiranim rokovima, nositeljima aktivnosti i ocekivanim rezultatima.

Sadrzajno, godisnji plan treba obuhvatiti detaljnu analizu postojeceg stanja imovine, identificirati
kljuCne izazove i prilike te razraditi konkretne aktivnosti vezane uz upravljanje pojedinim
kategorijama imovine — od komunalne infrastrukture i poslovnih prostora, do zemljista i drugih
oblika nekretnina. Poseban naglasak stavlja se na planiranje investicija, aktivnosti odrzavanja,
rjeSavanje imovinskopravnih odnosa te potencijalnu aktivaciju neiskoristene imovine.

Ujedno, godisnji plan predstavlja i osnovu za praéenje provedbe Strategije, buduci da omogucuje
usporedbu planiranih i ostvarenih rezultata te pravovremeno uvodenje korektivnih mjera. Na taj
nacin osigurava se dinamican i prilagodljiv sustav upravljanja koji moze odgovoriti na promjene u
okruzenju i potrebama lokalne zajednice.

Godisnji plan upravljanja nekretninama i pokretninama Opcine Stankovci donosi se najkasnije do
30. studenoga tekuce godine za narednu godinu, Cime se osigurava kontinuitet planiranja i
pravovremena priprema za provedbu planiranih aktivnosti.

U konacnici, uspostavom sustava redovitog izvjeStavanja i planiranja, Opcina Stankovci stvara
preduvjete za odgovorno, transparentno i ucinkovito upravljanje svojom imovinom, s ciljem
njezina optimalnog koristenja u interesu razvoja lokalne zajednice.
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6. VIZIJA, CILJEVI | SMJERNICE UPRAVLJANJA IMOVINOM U RAZDOBLJU
OD 2026. DO 2035. GODINE

6.1. Vizija

Vizija Opcine Stankovci u podrucju upravljanja nekretninama usmjerena je na razvoj suvremenog,
uredenog i proaktivnog sustava upravljanja imovinom koji ¢e biti u funkciji dugoro¢nog razvoja
lokalne zajednice. Takav sustav temelji se na potpunim i azurnim evidencijama, jasno definiranim
procedurama te dosljednoj primjeni nacela zakonitosti, odgovornosti, transparentnosti i
ucinkovitosti u svim segmentima upravljanja opéinskom imovinom.

U sredistu ove vizije nalazi se teznja da svaka nekretnina u vlasnistvu Opcine Stankovci bude
prepoznata, vrednovana i koristena u skladu sa svojim stvarnim i potencijalnim moguénostima.
Upravljanje imovinom pritom se ne promatra kao statican administrativni proces, ve¢ kao
dinamican i strateski alat kojim se aktivno doprinosi gospodarskom razvoju, unapredenju
komunalne infrastrukture i podizanju kvalitete zivota stanovnika.

Vizija podrazumijeva i uspostavu ravnoteze izmedu javnog interesa i trziSnih principa. Nekretnine
koje su nuzne za obavljanje javnih funkcija koristit ¢e se prvenstveno za zadovoljenje potreba
gradana, dok ¢e se ostala imovina, gdje je to opravdano, stavljati u gospodarsku funkciju putem
zakupa, najma, partnerstava ili drugih oblika raspolaganja. Time se nastoji osigurati dodatni prihod
za proracun Opcine, ali i potaknuti razvoj poduzetnistva i investicija na njezinom podrudju.

Poseban naglasak stavlja se na ocuvanje vrijednosti imovine kroz sustavno odrzavanje,
pravovremena ulaganja te sprjeCavanje njezina propadanja ili neadekvatnog koristenja. Istodobno,
vizija ukljucuje i aktivaciju zapustenih ili neiskoristenih nekretnina, njihovu prenamjenu ili stavljanje
u funkciju razvoja, Cime se stvara dodatna vrijednost za lokalnu zajednicu.

Dugorocno gledano, Opcina Stankovci tezi uspostavi modela upravljanja imovinom koji je
usporediv s najboljim praksama na nacionalnoj i europskoj razini. To ukljucuje digitalizaciju
evidencija, jaCanje stru¢nih kapaciteta, kontinuirano pracenje rezultata te prilagodbu upravljackih
politika promjenama u gospodarskom i drustvenom okruzenju.

Konacni cilj ovako postavljene vizije jest ocuvanje i povecanje vrijednosti opcinske imovine, njezino
ucinkovito i svrhovito koristenje te stvaranje stabilnih preduvjeta za odrziv razvoj Opcine Stankovci.
Time se izravno doprinosi unapredenju kvalitete zivota stanovnika, razvoju lokalnog gospodarstva
i izgradnji dugorocno otpornog i funkcionalnog lokalnog sustava.

6.2. Strateski cilj

U kontekstu upravljanja razvojem na lokalnoj razini, strateski cilj predstavlja temeljno usmjerenje
koje povezuje dugorocnu viziju Opcine Stankovci s konkretnim mjerama, projektima i aktivnostima
koje se provode u praksi. Sukladno clanku 2. Zakona o sustavu strateskog planiranja i upravljanja
razvojem Republike Hrvatske (,Narodne novine”, br. 123/17, 151/22), strateski cilj nije samo
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deklarativna odrednica, ve¢ operativni okvir koji usmjerava planiranje, donosSenje odluka i
koriStenje resursa na nacin koji osigurava dosljednu i ucinkovitu provedbu razvojnih politika.

U okviru ove Strategije definiraju se nova polazista i pristupi upravljanju nekretninama u vlasnistvu
Opcine Stankovci, s naglaskom na aktivno, plansko i odgovorno gospodarenje imovinom. U tom
smislu utvrduje se jedinstveni, sveobuhvatni strateski cilj koji predstavlja temelj za oblikovanje svih
buducih aktivnosti u ovom podrucju:
,OdrZivo, ucinkovito i transparentno upravljanje te svrhovito raspolaganje nekretninama u
vlasnistvu Opcine Stankovci.”

Ovakvo definiranje cilja naglasava nekoliko klju¢nih dimenzija upravljanja imovinom. Prije svega,
odrzivost podrazumijeva dugoro¢no ocuvanje vrijednosti nekretnina uz racionalno koristenje
resursa i izbjegavanje kratkorocnih odluka koje bi mogle imati negativne posljedice u buduénosti.
Ucinkovitost se ocCituje u optimalnom koristenju nekretnina, smanjenju nepotrebnih troskova te
povecanju prihoda tamo gdje za to postoje realne moguénosti. Transparentnost, kao treci kljucni
element, podrazumijeva jasne i javno dostupne postupke raspolaganja imovinom, Cime se jaca
povjerenje gradana i osigurava odgovornost u upravljanju javnim resursima.

Provedbom ovog strateskog cilja Opcina Stankovci nastoji uspostaviti sustav u kojem ce svaka
nekretnina imati jasno definiranu namjenu i funkciju, uz kontinuirano pracenje njezine iskoristivosti
i ucinaka. To ukljuCuje aktivaciju neiskoristene imovine, unapredenje postojecih kapaciteta,
rjeSavanje imovinskopravnih odnosa te uskladivanje evidencija sa stvarnim stanjem.

Dodatno, ostvarenje strateskog cilja podrazumijeva i jacanje institucionalnih kapaciteta za
upravljanje imovinom, unaprjedenje sustava planiranja i izvjeStavanja te primjenu suvremenih alata
i metoda u upravljanju nekretninama. Time se stvaraju preduvjeti za kvalitetnije donosenje odluka,
ali i za ucinkovitije koristenje imovine u funkciji razvoja.

U konacnici, ovaj strateski cilj usmjeren je na stvaranje stabilnog i odrzivog sustava upravljanja
nekretninama koji ¢e doprinijeti gospodarskom razvoju, unapredenju komunalne i drustvene
infrastrukture te podizanju ukupne kvalitete Zivota na podrucju Opcine Stankovci, uz zastitu javnog
interesa i odgovorno upravljanje imovinom za dobrobit sadasnjih i bududih generacija.

6.3. Posebni ciljevi

Polaze¢i od utvrdenog strateskog cilja upravljanja nekretninama u vlasnistvu Opcine Stankovci,
definiraju se posebni ciljevi koji predstavljaju njegovu razradu na srednjoro¢noj razini i omogucuju
njegovu konkretnu provedbu. Oni sluze kao poveznica izmedu opcih strateskih usmjerenja i
operativnih aktivnosti, Cime se osigurava sustavno i mjerljivo upravljanje imovinom u skladu s
razvojnim potrebama Opdine.

Sukladno nacelima strateskog planiranja, posebni ciljevi usmjereni su na razdoblje od 2026. do
2035. godine te predstavljaju okvir za planiranje mjera, projekata i aktivnosti koje ce se provoditi
kroz godisnje planove upravljanja. Njihova svrha nije samo operacionalizacija Strategije, vecC i
stvaranje stabilnog i funkcionalnog sustava upravljanja koji moze odgovoriti na izazove u podrucju
imovinsko-pravnih odnosa, koristenja nekretnina i razvoja lokalne zajednice.

57



U tom kontekstu, Op¢ina Stankovci utvrduje sljedece kljucne posebne ciljeve:

1. Unaprjedenje ucinkovitosti upravljanja nekretninama u vlasnistvu Opcine Stankovci

Ovaj cilj usmjeren je na aktivno upravljanje nekretninama kroz njihovo optimalno koristenje,
smanjenje troskova odrzavanja te povecanje funkcionalne i financijske iskoristivosti. Naglasak je
na stavljanju neiskoristene imovine u funkciju, kao i na kontinuiranom pracenju ucinaka upravljanja.

2. Ucinkovito upravljanje vlasnickim udjelima u trgovackim drustvima

Opcina Stankovci kao suvlasnik ili osniva¢ trgovackih drustava ima interes osigurati stabilno i
uspjesno poslovanje tih subjekata. Cilj je unaprijediti nadzor nad njihovim radom, osigurati
transparentnost i poticati razvojne aktivnosti koje doprinose lokalnom gospodarstvu.

3. Razvoj i unapredenje sveobuhvatne evidencije imovine

Pouzdana i aZzurna evidencija imovine temelj je kvalitetnog upravljanja. Ovim ciljem predvida se
daljnje unaprjedenje Registra imovine, njegovo uskladivanje sa stvarnim stanjem na terenu te
povezivanje s relevantnim bazama podataka, ¢ime se osigurava transparentnost i dostupnost
podataka.

4. Uredenje imovinsko-pravnog, prostorno-planskog i funkcionalnog statusa nekretnina
Velik dio nekretnina opterecen je nerijesenim imovinsko-pravnim odnosima ili nije u potpunosti
uskladen s prostorno-planskom dokumentacijom. Cilj je sustavno rjeSavanje takvih pitanja kako bi
se nekretnine dovele u stanje koje omogucuje njihovo zakonito, ucinkovito i trziSno odrzivo
koristenje.

5. Unaprjedenje normativnog okvira upravljanja imovinom

Kako bi se osigurala dosljednost i pravna sigurnost u postupanju, nuzno je kontinuirano uskladivati
opce akte Opcine Stankovci s vaze¢im zakonodavstvom i dobrim praksama. Ovaj cilj obuhvaca
donosenje i unaprjedenje odluka, pravilnika i procedura koje ureduju upravljanje i raspolaganje
nekretninama.

Navedeni posebni ciljevi ¢ine operativnu jezgru ove Strategije. Njihova provedba ostvaruje se kroz
jasno definirane mjere, projekte i aktivnosti koje ¢e biti detaljno razradene u nastavku dokumenta
i u godisnjim planovima upravljanja. Na taj nacin strateska usmjerenja dobivaju svoju konkretnu
primjenu u svakodnevnom radu opcinske uprave.

Za svaki poseban cilj utvrdit ¢e se odgovarajuci pokazatelji uspjesnosti (pokazatelji ishoda i
rezultata) koji ¢e omoguciti objektivno pracenje napretka i ocjenu ucinkovitosti poduzetih mjera.
Sustavno pracenje tih pokazatelja omogucit e pravovremeno prepoznavanje odstupanja i
prilagodbu aktivnosti, Cime se osigurava fleksibilnost i otpornost sustava upravljanja.

Godisnji planovi upravljanja nekretninama i pokretninama Opcine Stankovci imat ¢e klju¢nu ulogu
u provedbi posebnih ciljeva. Oni ¢e sadrzavati konkretne aktivnosti, rokove i nositelje provedbe te
Ce sluziti kao alat za pracenje realizacije Strategije. Time se osigurava kontinuitet u upravljanju,
transparentnost u radu i jasno povezivanje dugorocnih ciljeva s godisnjim operativnim zadacima.
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U konacnici, definirani posebni ciljevi omoguéuju Opcini Stankovci da sustavno unaprijedi
upravljanje svojom imovinom, poveca njezinu vrijednost i iskoristivost te osigura njezinu funkciju
u sluzbi razvoja lokalne zajednice.

Posebni cilj 1.: Unaprjedenje ucinkovitosti upravljanja nekretninama u vlasnistvu Op¢ine
Stankovci

Nekretnine u vlasnistvu Opdcine Stankovci predstavljaju jedan od najvrjednijih resursa lokalne
zajednice te Cine temelj za ostvarivanje javnih funkcija, razvoj infrastrukture i poticanje
gospodarskih aktivnosti. Upravljanje tim resursom zahtijeva sustavan, odgovoran i dugorocno
odrziv pristup kojim se osigurava njihovo optimalno koristenje, oCuvanje vrijednosti te stvaranje
dodatnih razvojnih ucinaka za Opd¢inu i njezine stanovnike.

U suvremenom pristupu upravljanju javhom imovinom naglasak se stavlja na aktivno upravljanje,
Sto podrazumijeva kontinuirano preispitivanje nacina koristenja nekretnina, njihovu prilagodbu
potrebama zajednice te stavljanje u funkciju svih raspolozivih kapaciteta. Nekretnine pritom ne
predstavljaju samo infrastrukturnu osnovu za obavljanje javnih djelatnosti, vec i vazan instrument
za poticanje poduzetnistva, otvaranje novih radnih mjesta i privlaCenje investicija.

U tom kontekstu, Opcina Stankovci usmjerava svoje aktivnosti na povecanje stupnja iskoristenosti
nekretnina, osobito onih koje su trenutacno nedovoljno koristene ili izvan funkcije. Aktivacija takve
imovine moze se provoditi kroz razlicite modele — davanjem u zakup ili najam, pokretanjem
razvojnih projekata, sklapanjem partnerstava s privatnim sektorom ili, kada je to opravdano,
prodajom nekretnina uz prethodnu procjenu dugorocnih ucinaka.

Posebnu vaznost u ovom procesu ima donosenje odluka temeljenih na analizi ekonomske
opravdanosti. Svaka odluka o raspolaganju ili koristenju nekretnine mora uzeti u obzir njezinu
osigurava da upravljanje imovinom bude ne samo zakonito, vec i financijski racionalno i razvojno
usmjereno.

Jedan od kljucnih izazova u ucinkovitom upravljanju nekretninama i dalje predstavljaju nerijeseni
imovinskopravni odnosi. Neuskladenost podataka izmedu katastarskih i zemljiSnoknjiznih
evidencija, kao i slozenost postupaka njihovog uskladivanja, Cesto usporavaju aktivaciju imovine i
ogranicavaju njezino koristenje. Opcina Stankovci stoga ¢e u narednom razdoblju intenzivirati
aktivnosti usmjerene na rjesavanje tih pitanja, ukljuCujuci sudjelovanje u postupcima katastarskih
izmjera i uskladivanja evidencija.

Uz to, vaznu ulogu u unapredenju sustava upravljanja ima i zakonodavni okvir, koji se kontinuirano
razvija s ciljem pojednostavljenja i ubrzanja postupaka raspolaganja nekretninama. Primjena
relevantnih zakonskih i podzakonskih propisa omogucuje Opcini Stankovci sigurnije i ucinkovitije
donosenje odluka te otvara dodatne mogucnosti za aktivaciju i valorizaciju imovine.

Upravljanje nekretninama zahtijeva i jasno definiranje odgovornosti svih sudionika u tom procesu
— od tijela Opcine, preko upravitelja i korisnika, do vanjskih partnera. Uspostavom ucinkovitog
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sustava nadzora i pracenja koristenja nekretnina osigurava se njihovo namjensko i racionalno
koristenje, uz pravovremeno uocavanje i otklanjanje eventualnih nepravilnosti.

Sve aktivnosti Opcine Stankovci u podrucju upravljanja nekretninama provodit ¢e se uz dosljedno
postivanje nacela zakonitosti, transparentnosti i odgovornosti. Krajnji cilj takvog pristupa jest
povecanje vrijednosti imovine, njezino stavljanje u funkciju razvoja te stvaranje konkretnih koristi
za lokalnu zajednicu - bilo kroz poboljsanje javnih usluga, razvoj gospodarstva ili unapredenje
kvalitete zivota stanovnika.

Na taj nacin upravljanje nekretninama prerasta iz administrativne obveze u snazan razvojni alat,
koji omogucuje Opcini Stankovci da svoje resurse koristi promisljeno, ucinkovito i u interesu
sadasnjih i buducih generacija.

Tablica 12. Posebni cilj 1. Unaprjedenje ucinkovitosti upravljanja nekretninama u vlasnistvu Op¢ine Stankovci

Poseban cilj upravljanja Mjere - skup povezanih

imovinom projekata i aktivnosti kojim
se ostvaruje poseban cilj
Unaprjedenje Racionalizacija portfelja

ucinkovitosti upravljanja nekretnina kroz selektivnu

nekretninama u prodaju imovine koja nije
vlasnistvu Opcine nuzZna za obavljanje javnih
Stankovci funkcija, uz prethodnu analizu
ekonomske opravdanosti i
dugorocnih ucinaka
Aktivacija neiskoristenih i
nedovoljno iskoristenih
nekretnina putem davanja u
zakup ili najam, pokretanja
razvojnih projekata ili
uspostave razlicitih oblika
suradnje s privatnim i javnim
sektorom
Sustavno pracenje iskoristenosti
nekretnina te donosenje odluka
o njihovoj prenamjeni, ulaganju
ili drugim oblicima stavljanja u
funkciju

Pokazatelji ishoda za
poseban cilj
upravljanja

imovinom
Povecana razina
iskoristenosti
nekretnina u vlasnistvu
Opcine Stankovci

Smanjeni troskovi
odrzavanja nekretnina
koje nisu u funkciji

Povecani prihodi od
upravijanja i
raspolaganja

imovinom (zakup,
najam, prodaja)

Pokazatelji uc¢inka za
strateski cilj
upravljanja imovinom

Poticanje gospodarskog
razvoja i jacanje
konkurentnosti na
podrucju Opcine
Stankovci

Unapredenje
komunalne i drustvene
infrastrukture kroz
aktivaciju imovine

Posebni cilj 2.: Ucinkovito upravljanje vlasnickim udjelima u trgovackim drustvima

Trgovacka drustva u kojima Opcina Stankovci ima vlasnicke udjele Cine vazan dio lokalnog
gospodarskog i institucionalnog sustava. Njihovo poslovanje ne utjeCe samo na gospodarsku
aktivnost i zaposljavanje, vec i na kvalitetu pruzanja komunalnih i drugih javnih usluga od interesa
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za stanovnistvo. Upravo zbog te dvostruke uloge — gospodarske i javne — nuzno je osigurati
sustavan i odgovoran pristup upravljanju tim drustvima.

Upravljanje vlasnickim udjelima ne podrazumijeva samo formalno sudjelovanje u vlasnickoj
strukturi, ve¢ aktivno i odgovorno sudjelovanje u oblikovanju poslovnih politika, strateskih odluka
i razvojnih smjernica trgovackih drustava. Opcina Stankovci, kao vlasnik ili suvlasnik, ima legitimno
pravo i obvezu osigurati da poslovanje tih drustava bude uskladeno s javnim interesom, ali i s
nacelima trzisne ucinkovitosti i financijske odrzivosti.

Jedan od kljucnih prioriteta u tom podrucju je unaprjedenje kvalitete korporativhog upravljanja.
To ukljucuje jasnije definiranje uloga i odgovornosti upravljackih tijela, profesionalizaciju
upravljanja, transparentno donosenje odluka te jacanje mehanizama odgovornosti. Time se
stvaraju preduvjeti za stabilno poslovanje, smanjenje rizika i bolje koristenje raspolozivih resursa.

Poseban naglasak stavlja se na uspostavu ucinkovitog sustava pracenja i nadzora poslovanja
trgovackih drustava. Takav sustav treba obuhvatiti redovitu analizu financijskih izvjestaja, pracenje
klju¢nih pokazatelja uspjeSnosti, ocjenu realizacije poslovnih planova te nadzor nad zakonitosc¢u i
svrhovitoS¢u poslovanja. Kontinuirano praéenje omogucuje pravovremeno prepoznavanje
potencijalnih problema, ali i identificiranje razvojnih prilika.

Uz financijsku komponentu, vazno je pratiti i Siri doprinos trgovackih drustava razvoju Opcine
Stankovci. To ukljuCuje kvalitetu i dostupnost usluga koje pruzaju gradanima, ulaganja u
infrastrukturu, doprinos zaposljavanju te uskladenost njihovih aktivnosti s razvojnim prioritetima
Opcine.

U narednom razdoblju Opcina Stankovci Ce teziti jaCanju svoje uloge kao aktivhog i odgovornog
vlasnika, uz poticanje trgovackih drustava na poslovanje temeljeno na nacelima ucinkovitosti,
transparentnosti i drustvene odgovornosti. Time se nastoji osigurati dugorocCna stabilnost tih
drustava, ali i njihova veca uloga u ostvarivanju gospodarskog i drustvenog razvoja lokalne
zajednice.

Konacni cilj ovakvog pristupa jest stvaranje odrzivog modela upravljanja vlasnickim udjelima koji
e pridonositi financijskoj stabilnosti Opcine Stankovci, unapredenju javnih usluga i jacanju ukupne
konkurentnosti lokalnog gospodarstva, uz istodobno ocuvanje javnog interesa i povjerenja
gradana.

Tablica 13. Posebni cilj 2. UCinkovito upravljanje vlasnickim udjelima u trgovackim drustvima

Poseban cilj upravljanja  Mjere - skup povezanih projekata i Pokazatelji ishoda za Pokazatelji uCinka za
imovinom aktivnosti kojim se ostvaruje poseban cilj upravljanja  strateski cilj upravljanja
poseban cilj imovinom imovinom

Ucinkovito upravljanje Uspostava sustavnog i Povedéana razina Jacanje lokalnog

vlasnickim udjelima u kontinuiranog nadzora nad transparentnosti gospodarstva i

trgovackim drustvima poslovanjem trgovackih druStavau  poslovanja i dostupnosti konkurentnosti Opcine
(su)vlasnistvu Opcine kroz redovito informacija o radu Stankovci; osiguravanje
prikupljanje, analizu i vrednovanje trgovackih drustava; kvalitetnijeg pruZanja
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financijskih i operativnih izvjesca, unaprijedena kvaliteta Javnih i komunalnih
kao i jacanje uloge Opcine u upravljackih odluka usluga te ostvarivanje
upravljackim strukturama druStava temeljenih na infrastrukturnih,
pravodobnim i drustvenih i razvojnih
relevantnim podacima ciljeva
Veca ucinkovitost i stabilnost Dugorocno odrziv
poslovanja trgovackih druStava; gospodarski razvoj
povecanje njihove financijske Opcine te povecanje
odrzivosti i smanjenje poslovnih zadovoljstva gradana
rizika kvalitetom javnih usluga
Povecanje investicijskog potencijala Stvaranje povoljnog

i operativne ucinkovitosti druStava okruZenja za gospodarski
rast, zapoSljavanje i
podizanje Zivotnog

standarda stanovnistva

Posebni cilj 3.: Uspostava, razvoj i kontinuirano unaprjedenje sveobuhvatne evidencije
imovine Op¢ine Stankovci

Uspostava cjelovite, tocne i funkcionalne evidencije svih pojavnih oblika imovine kojom upravlja
Opcina Stankovci predstavlja jedan od kljucnih preduvjeta za ucinkovito, odgovorno i
transparentno upravljanje javnim resursima. Kvalitetno upravljanje imovinom nije moguce bez
sustavno prikupljenih, obradenih i redovito azuriranih podataka koji omogucuju jasan uvid u
opseg, strukturu, pravni status, vrijednost i nacin koristenja imovine.

U tom smislu, razvoj jedinstvenog i integriranog registra imovine Opcine Stankovci ima stratesku
vaznost. Takav registar treba objediniti sve relevantne podatke o nekretninama, pokretninama,
komunalnoj infrastrukturi, vlasnickim udjelima te drugim oblicima imovine, ukljucujuci podatke o
pravima i obvezama koje iz njih proizlaze. Time se omogucuje sustavno pracenje stanja imovine,
analiza njezine iskoriStenosti te planiranje daljnjih aktivnosti usmjerenih na njezinu optimizaciju i
razvoj.

Poseban naglasak stavlja se na uskladivanje podataka iz razliCitih izvora, prvenstveno katastra i
zemljisnih knjiga, kao i na povezivanje evidencije imovine s racunovodstvenim i financijskim
sustavima Opdcine. Time se osigurava visoka razina vjerodostojnosti podataka, smanjuje
mogucnost pogresaka i nepravilnosti te se jaca financijska disciplina i kontrola upravljanja javnhom
imovinom.

Nadalje, Strategija predvida kontinuirano unapredenje evidencijskog sustava kroz digitalizaciju,
primjenu suvremenih informatickih rjesenja i standardizaciju postupaka unosa, obrade i azuriranja
podataka. Uvodenjem naprednih alata za upravljanje podacima omogucit ¢e se brzi pristup
informacijama, kvalitetnija analiza i donoSenje odluka temeljenih na stvarnim pokazateljima.

Redovito azuriranje registra imovine obveza je svih nadleznih upravnih tijela i sluzbi Opdcine
Stankovci, pri ¢emu se posebna paznja posvecuje evidentiranju svih promjena u pravnom statusu,
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vrijednosti i nacinu koristenja imovine. Time se osigurava trajna aktualnost podataka, sto je nuzno
za ucinkovito planiranje, izvjeStavanje i donosenje strateskih odluka.

Uz internu funkciju upravljanja, evidencija imovine ima i vaznu ulogu u jaCanju transparentnosti
prema javnosti. Omogucéavanjem dostupnosti klju¢nih informacija o imovini povecava se
povjerenje gradana u rad Opcine te se potice odgovorno upravljanje javnim resursima.

U konacnici, cilj je uspostaviti moderan, pouzdan i transparentan sustav evidencije imovine koji ¢e
sluziti kao temelj za dugorocno odrzivo upravljanje, povecéanje vrijednosti imovine i ostvarivanje
razvojnih ciljeva Opcine Stankovci.

Tablica 14. Posebni cilj 3. Uspostava, razvoj i kontinuirano unaprjedenje sveobuhvatne evidencije imovine
Opcine Stankovci

Poseban cilj upravljanja
imovinom

Uspostava, razvoj i
kontinuirano unaprjedenje
sveobuhvatne evidencije
imovine Opcine Stankovci

Mjere - skup
povezanih projekata i
aktivnosti kojim se
ostvaruje poseban cilj
Uspostava i
kontinuirano
unaprjedenje
jedinstvenog registra
imovine Opcine
Stankovci kroz
prikupljanje, obradu i
sistematizaciju
podataka o svim
oblicima imovine,
ukljucujuci njihovu
pravnu, funkcionalnu i
ekonomsku dimenziju
Smanjenje
administrativnih i
pravnih neuskladenosti;
poboljsana pravna
sigurnost [ pouzdanost
evidencije

Pokazatelji ishoda za
poseban cilj
upravljanja

imovinom
Povecana razina
tocnosti, azurnosti i
cjelovitosti podataka o
imovini; osigurana
transparentnost i bolja
dostupnost informacija
za potrebe upravljanja i
odlucivanja

Digitalizacija sustava
evidencije imovine i
uvodenje suvremenih
informatickih rjeSenja
za upravljanje
podacima

Pokazatelji ucinka za
strateski cilj
upravljanja

imovinom

Jacanje konkurentnosti
i investicijske

atraktivnosti Opcine
Stankovci; stvaranje

preduvjeta za odrzivi
gospodarski razvoj

Povecanje razine
transparentnosti (
kvalitete upravljanja
Jjavnom imovinom

Posebni cilj 4.: Dovodenje nekretnina u stanje potpune imovinsko-pravne, prostorno-

planske i funkcionalno-trziSne spremnosti
Uspostava cjelovito uredenog sustava nekretnina u vlasnistvu Opcine Stankovci je preduvjet za

ucinkovito upravljanje, razvojnu valorizaciju i aktivno ukljucivanje u gospodarske i drustvene
procese tih nekretnina. Nekretnine koje nisu imovinsko-pravno uredene, prostorno uskladene ili
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funkcionalno prilagodene trzisSnim uvjetima cesto ostaju neiskoristene ili nedovoljno iskoristene,
Cime se propusta znacajan razvojni potencijal.

Stoga je osnovni cilj ovoga posebnog cilja sustavno i plansko dovodenje svih nekretnina u
vlasnistvu Opcine Stankovci u stanje potpune pravne sigurnosti, uskladenosti s prostorno-
planskom dokumentacijom te njihove funkcionalne i trziSne upotrebljivosti. To podrazumijeva niz
medusobno povezanih aktivnosti koje obuhvacaju pravno uredenje, tehnicku pripremu, prostorno
planiranje i ekonomsku valorizaciju imovine.

U segmentu imovinsko-pravnog uredenja nuzno je kontinuirano provoditi aktivnosti uskladivanja
podataka u katastru i zemljisSnim knjigama, rjeSavati nerijesene vlasnicke odnose, uklanjati terete i
zabiljeZbe koje ogranicavaju raspolaganje nekretninama te provoditi upise prava vlasnistva Opcine
Stankovci gdje za to postoje pravne osnove. Time se stvara temelj za pravno sigurno raspolaganje
imovinom, smanjuju se rizici sporova i ubrzavaju buduci investicijski i razvojni procesi.

Jednako vazan segment odnosi se na uskladivanje nekretnina s vazecom prostorno-planskom
dokumentacijom. Opcina Stankovci c¢e aktivno sudjelovati u postupcima izrade i izmjena
prostornih planova kako bi se osiguralo da planirana namjena prostora odgovara razvojnim
prioritetima i omogucava optimalno koristenje nekretnina. Poseban naglasak stavlja se na
prenamjenu i aktivaciju zemljiSta koje ima razvojni potencijal, ali nije adekvatno planirano ili
iskoristeno.

Uz pravni i planski aspekt, nuzno je provesti i detaljnu analizu stvarnog stanja nekretnina. To
ukljucuje identifikaciju njihove fizicke ocuvanosti, infrastrukturne opremljenosti, dostupnosti,
funkcionalne namjene i trziSnog potencijala. Na temelju takve analize moguce je odrediti
prioritetne nekretnine za ulaganja, razvoj ili stavljanje na trziste, bilo putem zakupa, najma ili
prodaje.

Dodatno, Strategija predvida uspostavu jasnih i standardiziranih kriterija za procjenu vrijednosti
nekretnina, u skladu s vazeé¢im zakonskim okvirom i stru¢nim metodologijama. Time se osigurava
objektivna i transparentna procjena vrijednosti imovine, sto je klju¢no za donosenje kvalitetnih
odluka o raspolaganju, investiranju i upravljanju nekretninama.

Provedbom ovog posebnog cilja Opcina Stankovci stvorit ¢e preduvjete za aktivaciju neiskoristene
imovine, povecanje prihoda, privlacenje investicija te ucinkovitije koristenje prostora u funkciji
gospodarskog i drustvenog razvoja. Uredena, funkcionalna i trziSno spremna imovina predstavlja
snazan instrument razvoja i jedan od klju¢nih resursa za unapredenje kvalitete zivota lokalne
zajednice.
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Tablica 15. Posebni cilj 4. Dovodenje nekretnina u stanje potpune imovinsko-pravne, prostorno- planske i

Poseban cilj upravljanja
imovinom

Dovodenje nekretnina u
stanje imovinsko-
pravne, prostorno-
planske i funkcionalno-
trzisne sposobnosti u
vlasnistvu Opcine
Stankovci

funkcionalno-trziSne spremnosti

Mjere - skup povezanih
projekata i aktivnosti
kojim se ostvaruje
poseban cilj
Sustavno rjesavanje
imovinsko-pravnih odnosa
kroz uskladivanje
zemljisnoknjiznog (
katastarskog stanja, upis
prava vlasnistva,
uklanjanje pravnih tereta
te rjeSavanje spornih
vlasnickih pitanja
Povecana uskladenost
namjene nekretnina s
razvojnim potrebama
Opcine i stvoreni
preduvjeti za njihovu

Pokazatelji ishoda za
poseban cilj
upravljanja imovinom

Uredeni i pravno sigurni
imovinsko-pravni odnosi
koji omogucuju
nesmetano raspolaganje
{ upravljanje
nekretninama

Poticanje odrzivog
prostornog razvoja i
realizacija
infrastrukturnih i
razvojnih projekata

Pokazatelji ucinka za
strateski cilj
upravljanja imovinom

Razina gospodarskog
razvoja Opcine Stankovci

Ostvarivanje
infrastrukturnih,
socijalnih i drugih javnih
ciljeva.

ucinkovitu aktivaciju

Posebni cilj 5.: Normativno uredenje sustava upravljanja i raspolaganja nekretninama u
vlasnistvu Op¢ine Stankovci

Za ucinkovito, zakonito i svrhovito upravljanje nekretninama u vlasnistvu Opcine Stankovci nuzno
je uspostaviti jasan, dosljedan i medusobno uskladen normativni okvir. Takav okvir predstavlja
temelj za donosenje kvalitetnih odluka, smanjenje pravnih i operativnih rizika te osiguravanje
transparentnog postupanja u upravljanju javhom imovinom. Bez jasno definiranih pravila i
procedura postoji povecana mogucnost neujednalenog postupanja, pravne nesigurnosti i
nedovoljne iskoristenosti imovinskog potencijala.

Normativno uredenje obuhvaca izradu i primjenu hijerarhijski povezanih planskih i provedbenih
dokumenata. Na najviSoj razini nalazi se Strategija upravljanja nekretninama i pokretninama
Opcine Stankovci, kojom se definiraju dugorocni ciljevi, nacela i smjernice upravljanja imovinom,
uzimajuci u obzir razvojne prioritete, gospodarske potrebe, prostorno-planske uvjete i fiskalne
mogucénosti Opcine. Strategija predstavlja temelj za usmjeravanje svih aktivnosti vezanih uz
upravljanje imovinom.

Na strateski okvir nadovezuju se godisnji planovi upravljanja nekretninama i pokretninama, kao
operativni dokumenti koji konkretiziraju strateske ciljeve kroz razradu mjera, projekata i aktivnosti
u odredenom vremenskom razdoblju. Ovi planovi omogucuju fleksibilno i pravodobno reagiranje
na promjene u okruzenju, kao i sustavno pracenje provedbe Strategije.
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Kljucni segment normativnog uredenja cini donosenje i kontinuirano unapredenje opcih i
pojedinacnih akata kojima se detaljno reguliraju postupci upravljanja i raspolaganja nekretninama.
To ukljucuje, izmedu ostalog, odluke o prodaji, zakupu i najmu nekretnina, osnivanju prava
gradenja i sluznosti, upravljanju poslovnim prostorima, koristenju javnih povrsina te drugim
oblicima raspolaganja imovinom. U tim aktima potrebno je jasno definirati nadleznosti tijela
Opcine, kriterije za donosSenje odluka, postupke provedbe, nacin utvrdivanja vrijednosti nekretnina
te mehanizme kontrole i nadzora.

Posebna pozornost posvetit e se uskladivanju svih internih akata s vaze¢im zakonodavnim
okvirom Republike Hrvatske, kao i njihovoj prilagodbi najboljim praksama upravljanja javhom
imovinom. Time ¢e se osigurati pravna sigurnost, ujednacenost postupanja te povecati razina
odgovornosti u upravljanju nekretninama.

Uspostavom kvalitetnog normativhog sustava Opdéina Stankovci stvara preduvjete za
transparentno, ucinkovito i razvojno usmjereno upravljanje imovinom. Takav sustav omogucuje
bolje planiranje, vecu kontrolu nad koriStenjem resursa, smanjenje rizika od nepravilnosti te jacanje
povjerenja javnosti u rad lokalne samouprave. Dugoro¢no, normativno ureden sustav upravljanja
imovinom doprinosi stabilnosti javnih financija i stvaranju poticajnog okruzenja za gospodarski i
drustveni razvoj Opcine.

Tablica 16. Posebni cilj 5. Normativno uredenje sustava upravljanja i raspolaganja nekretninama u
vlasnistvu Opcine Stankovci

Poseban cilj upravljanja Mjere - skup Pokazatelji ishoda za  Pokazatelji ucinka za
imovinom povezanih projekata i poseban cilj strateski cilj
aktivnosti kojim se upravljanja upravljanja imovinom
ostvaruje poseban cilj imovinom
Normativno uredenje sustava Izrada, izmjene i Unaprijeden i Jacanje konkurentnosti
upravljanja i raspolaganja dopune strateskih i funkcionalan gospodarstva Opcine
nekretninama u planskih dokumenata normativni okvir koji Stanovci
vlasnistvu Opcine Stankovci (Strategija, godisnji omogucuje sustavno,
planovi) radi uspostave transparentno i
¢jelovitog i medusobno  ucinkovito upravljanje
uskladenog sustava imovinom
upravljanja imovinom
Uskladivanje internih Dugorocno odrzivo i
akata s vazecim odgovorno upravljanje
zakonodavnim okvirom javnom imovinom

[ primjena nacela
dobrog upravljanja

6.4. Smjernice za ostvarenje posebnih ciljeva

Smjernice za razdoblje 2026.-2035. godine predstavljaju operativni okvir provedbe Strategije
upravljanja nekretninama u vlasnistvu Opcine Stankovci. One definiraju kljucne pravce djelovanja
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kojima se osigurava sustavno, zakonito, transparentno i dugoro¢no odrzivo upravljanje opc¢inskom
imovinom, uz maksimalnu zastitu javnog interesa i povecanje razvojnih ucinaka imovine.

1.

Evidencija i pravno uredenje imovine

Kontinuirano razvijati i azurirati Registar imovine Opcine Stankovci kao sredisnji i jedinstveni
izvor podataka o svim oblicima opcinske imovine.

Osigurati da su svi podaci u Registru imovine tocni, potpuni, provjerljivi i uskladeni s
promjenama na terenu te pravnim statusom nekretnina.

Sustavno identificirati, evidentirati i uknjizavati nekretnine koje do sada nisu formalno
evidentirane kao vlasnistvo Opcine Stankovci.

Provoditi kontinuirano uskladivanje podataka izmedu zemljisnih knjiga, katastra i stvarnog
stanja na terenu, uz aktivno rjeSavanje nesukladnosti.

Povezivati podatke iz Registra imovine s vazecom prostorno-planskom dokumentacijom
radi jasnog definiranja namjene, razvojnih potencijala i ograni¢enja koristenja.

Aktivno sudjelovati u postupcima izrade i izmjena prostornih planova s ciljem zastite i
unaprjedenja interesa Opcine Stankovci.

Popisati i analizirati sve nekretnine u suvlasnistvu te, gdje je to pravno i ekonomski
opravdano, provoditi razvrgnuce suvlasnicke zajednice ili zamjenu udjela.

Osigurati upis svih nerazvrstanih cesta i javnih povrsina kao javnog dobra u opcoj uporabi
i neotudivog vlasnistva Opcine Stankovci.

Uspostaviti standardizirano upravljanje dokumentacijom, ukljucujuci digitalnu arhivaciju
svih pravnih, tehnickih i planskih podataka o imovini.

Razvijati digitalne alate za prostorno i imovinsko upravljanje (GIS baze, digitalni katastar
imovine).

Aktiviranje i koristenje imovine

Provesti aktivnu politiku stavljanja neiskoristene i zapustene imovine u funkciju, s ciljem
povecanja gospodarske i drustvene vrijednosti.

Maksimizirati koriStenje imovine kroz zakup, najam, pravo gradenja, pravo sluznosti ili
prodaju, ovisno o strateskim ciljevima Opcine Stankovci.

|dentificirati i kategorizirati imovinu prema stupnju iskoristenosti (aktivna, djelomi¢no
aktivna, neaktivna).

Pripremati gradevinska i druga zemljiSta za trziste i investicijsku namjenu u skladu s
prostornim planovima i financijskim mogucnostima.

Razvijati model ,aktivnog portfelja imovine” kojim se imovina kontinuirano stavlja u funkciju
generiranja prihoda ili javne koristi.

Stjecati vlasnistvo nad nekretninama strateskog znacaja za razvoj infrastrukture,
poduzetnickih zona i javnih sadrzaja.

Potaknuti javno-privatna partnerstva u cilju aktivacije neiskoristene imovine.

Imovinsko-pravni odnosi i razvojni projekti

Prioritetno rjesavati imovinsko-pravne odnose kao preduvjet realizacije infrastrukturnih,
komunalnih i razvojnih projekata.

Proaktivno rjeSavati imovinsko-pravne prepreke prije pokretanja investicijskih zahvata.
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Donositi odluke o raspolaganju imovinom temeljem analize troskova i koristi te procjene
dugoro¢nog ekonomskog ucinka.

Osigurati zastitu strateski vaznih, kulturno-povijesnih, javnih i infrastrukturnih nekretnina
od otudenja ili neprimjerenog raspolaganja.

Razvijati modele zamjene, kompenzacije i prenamjene nekretnina u cilju ubrzanja
investicijskih procesa.

Suradivati s drzavnim tijelima radi ubrzanja postupaka rjesavanja imovinsko-pravnih
odnosa.

. Financijsko upravljanje i vrednovanje imovine

Uspostaviti sustavno i redovito vrednovanje imovine u skladu s trziSnim kriterijima i vaze¢im
propisima.

Osigurati da se imovina u poslovnim knjigama vodi realno i uskladeno s procijenjenom
trziSnom vrijednoscu.

Razviti jedinstvenu metodologiju procjene vrijednosti imovine koja ukljucuje
standardizirane kriterije i usporedive pokazatelje.

Provoditi analizu isplativosti i ucinkovitosti pojedinih oblika imovine (prihodi, troskovi,
potencijal).

Uspostaviti sustav pracenja prihoda i rashoda po pojedinoj nekretnini radi ocjene
profitabilnosti i uCinkovitosti upravljanja.

Povezati financijske podatke o imovini s planiranjem proracuna i investicijskim odlukama.

5. Upravljanje nekretninama i poslovnim prostorima

Osigurati plansko i racionalno upravljanje poslovnim i stambenim prostorima u vlasnistvu
Opcine Stankovci.

Prioritetno koristiti prostore za potrebe javnih sluzbi, dok se preostali prostori stavljaju na
trziSte putem transparentnih postupaka.

Razvijati sustav upravljanja zakupima i najmovima koji ukljuCuje redovito pracenje
ugovornih obveza, naplatu i pravovremeno obnavljanje ugovora.

Osigurati sredstva za redovito i investicijsko odrzavanje objekata radi ocCuvanja njihove
funkcionalnosti i trzisSne vrijednosti.

Uspostaviti standarde koristenja i odrzavanja poslovnih prostora radi smanjenja troskova i
povecanja ucinkovitosti.

Poticati adaptaciju i prenamjenu prostora prema potrebama lokalne zajednice i trziSnim
trendovima.

6. Upravljanje trgovackim drustvima i povezanim subjektima

Uspostaviti sustav aktivnog nadzora nad trgovackim drustvima u kojima Opcina Stankovci
ima vlasnicke udjele.

Osigurati redovito izvjeStavanje o poslovanju, financijskim rezultatima i ostvarenju ciljeva
drustava.

Promicati nacela dobrog korporativhog upravljanja, odgovornosti i transparentnosti u radu
trgovackih drustava.

Osigurati uskladenost poslovanja drustava s razvojnim ciljevima Opcine Stankovci.
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Poticati racionalizaciju poslovanja i povecanje ucinkovitosti drustava u (su)vlasnistvu
Opcine.

. Sustav upravljanja, organizacija i transparentnost

Jasno definirati organizacijsku strukturu, nadleznosti i odgovornosti u upravljanju
imovinom.

Uspostaviti standardizirane procedure za sve oblike raspolaganja i upravljanja imovinom.
Jacati sustav unutarnjih kontrola, revizije i nadzora radi osiguranja zakonitosti i
ucinkovitosti.

Redovito donositi i azurirati opce i pojedinacne akte iz podrucja upravljanja imovinom.
Uspostaviti sustav periodicnih pregleda i tehni¢ckog odrzavanja imovine.

Razvijati analiticke alate za pracenje ucinaka upravljanja imovinom i donosenje odluka
temeljenih na podacima.

Osigurati visoku razinu javne dostupnosti podataka o imovini putem sluzbenih digitalnih
kanala Op¢ine Stankovci.

Kontinuirano pratiti zakonodavni okvir i pravovremeno prilagodavati interne akte i
postupke.

Poticati edukaciju zaposlenika ukljuCenih u upravljanje imovinom radi povecanja
strucnosti i uCinkovitosti.
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7. PREPORUKE PRACENJA, AZURIRANJA | REVIDIRANJA STRATEGIJE

Za ucinkovitu i vjerodostojnu provedbu Strategije upravljanja nekretninama i pokretninama u
vlasnistvu Opcine Stankovci nuzno je uspostaviti sustavan i kontinuiran proces pracenja,
vrednovanja i prilagodbe svih planiranih aktivnosti. Strategija ne predstavlja statiCan dokument,
ve¢ dinamican okvir koji se mora redovito preispitivati i uskladivati s promjenama u
zakonodavnom, gospodarskom i drustvenom okruzenju.

U tom kontekstu, posebnu vaznost ima kontinuirano pracenje provedbe definiranih ciljeva i mjera,
uz pravodobno evidentiranje svih odstupanja, izazova i novih okolnosti koje mogu utjecati na
upravljanje opc¢inskom imovinom. Takve okolnosti ukljucuju izmjene zakonskih i podzakonskih
propisa, promjene na trzistu nekretnina, pojavu novih razvojnih projekata, potrebe lokalne
zajednice, kao i mogucnosti financiranja putem nacionalnih i europskih izvora. Pravodobno
reagiranje na navedene promjene omogucuje zadrzavanje operativnosti Strategije te njezinu
prilagodbu stvarnim potrebama i moguénostima Opcine Stankovci.

Radi osiguravanja dugorocne ucinkovitosti, preporucuje se provodenje sveobuhvatne revizije
Strategije svake tri godine. Revizija treba obuhvatiti analizu ostvarenja strateskih i posebnih ciljeva,
procjenu ucinkovitosti provedenih mjera te identifikaciju potreba za izmjenama i dopunama
Strategije. O rezultatima revizije izraduje se izvjeS¢e koje se podnosi Opcinskom nacelniku, koji je
ujedno odgovoran za organizaciju i koordinaciju sustava praéenja provedbe Strategije, ukljucujudi
odredivanje nositelja pojedinih aktivnosti i izvjestajnih obveza.

Uz srednjorocnu reviziju, klju¢nu ulogu u operativnom pracenju provedbe imaju godisnji planovi
upravljanja imovinom. Na temelju njih izraduje se godisnje izvjes¢e o provedbi, koje se podnosi
Opcinskom vijecu najkasnije do 30. rujna tekuce godine za prethodnu godinu. Ovo izvjesce
predstavlja temeljni instrument za ocjenu uspjesnosti upravljanja imovinom te omogucuje
transparentan uvid u ostvarenje planiranih aktivnosti, financijske ucinke i ukupne rezultate
upravljanja.

Sustav pracenja provedbe Strategije temelji se na nekoliko kljucnih elemenata:

» Pralenje ostvarenja vizije i ciljeva — kroz sustav pokazatelja kontinuirano se analizira stupan;j
ostvarenja strateskih i posebnih ciljeva, uz usporedbu planiranih i ostvarenih rezultata te
procjenu ucinkovitosti pojedinih mjera i projekata.

e Primjena temeljnih nacela upravljanja — redovito se provjerava dosljednost u primjeni nacela
transparentnosti, odgovornosti, ekonomicnosti i odrzivosti u svim postupcima upravljanja
imovinom Opcine Stankovci.

e Analiza provedbe godisnjih planova — prati se dinamika realizacije planiranih aktivnosti,
identificiraju se eventualna kasnjenja ili prepreke te se predlazu korektivne mjere za
unapredenje provedbe.

e Pracenje normativhog okvira — sustavno se analiziraju promjene u zakonodavstvu
relevantnom za upravljanje imovinom, uz pravodobno uskladivanje op¢ih akata i internih
procedura Opcine Stankovci.
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« Kontinuirano unapredenje Strategije — na temelju prikupljenih podataka i provedenih
analiza provodi se prilagodba ciljeva, mjera i aktivnosti kako bi Strategija ostala ucinkovita
i uskladena s razvojnim prioritetima.

Dodatno, preporucuje se razvoj integriranog sustava pracenja koji ukljuCuje digitalne alate,
analiticke modele i standardizirane izvjeStajne obrasce, Cime se povecava ucinkovitost, tocnost i
transparentnost upravljanja podacima o imovini.

Sve aktivnosti pracenja, nadzora i evaluacije trebaju biti medusobno povezane i uskladene s
procesima planiranja i provedbe, Cime se osigurava zatvoreni upravljacki ciklus (planiranje —
provedba — pracenje — prilagodba). Takav sustav omogucuje Opcini Stankovci pravovremeno
donosenje kvalitetnih odluka, povecanje ucinkovitosti upravljanja imovinom te dugorocno
ocuvanje i unaprjedenje vrijednosti opcinskih nekretnina u korist lokalne zajednice.

Na sljedecoj slici prikazan je pregled procesa stvaranja, implementacije i pracenja Strategije,
uklju¢uju¢i medusobne veze izmedu strateskih ciljeva, godisnjih planova i sustava izvjestavanja.

Slika 1. Procesa stvaranja, implementacije i praenja Strategije
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analize, radionice ostvarivanje ciljeva provodenije strategije implementacije,
vrednovanije rezultata
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Revidiranje po potrebi ovisno o postignutim rezultatima, promjeni uvjeta, novim prilikama i novim idejama
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8. ZAKLJUCAK

Strategija upravljanja nekretninama i pokretninama Opcine Stankovci predstavlja temeljni
dugorocni planski dokument kojim se uspostavlja cjelovit, sustavan i odrziv okvir za upravljanje
svim oblicima imovine u vlasnistvu Opcine. Njezina svrha nije samo evidentiranje i oCuvanje
postojece imovine, vec prije svega njezino aktivno stavljanje u funkciju razvoja — gospodarskog,
infrastrukturnog, drustvenog i demografskog — u interesu lokalne zajednice.

PolaziSte ove Strategije jest spoznaja da imovina Opcine Stankovci predstavlja jedan od najvaznijih
razvojnih resursa. RijeC je o raznolikom portfelju koji obuhvaca gradevinsko i poljoprivredno
zemljiste, komunalnu infrastrukturu, javne objekte, poslovne prostore, drustvene i kulturne
sadrzaje, kao i druge oblike imovine koji imaju znacajan potencijal za daljnji razvoj. Upravo zbog
te raznolikosti, nuzno je upravljanje temeljiti na planskom pristupu, jasnim prioritetima i
kontinuiranom pracenju ucinaka.

Strategija jasno uspostavlja okvir u kojem se upravljanje imovinom temelji na nacelima zakonitosti,
odgovornosti, transparentnosti, ucinkovitosti i dugorocne odrzivosti. Takav pristup omoguduje
donosenje informiranih odluka koje uzimaju u obzir ekonomske, drustvene i prostorne aspekte, ali
i potrebu ocuvanja vrijednosti imovine za buduée generacije. Poseban naglasak stavljen je na
racionalno koristenje nekretnina, smanjenje neaktivnog portfelja, aktivaciju zapustene imovine te
povecanje prihoda i koristi koje imovina generira.

Provedbom definiranih strateskih i posebnih ciljeva Opdcina Stankovci nastoji posti¢i vise
medusobno povezanih ucinaka: unaprijediti ucinkovitost upravljanja nekretninama, osigurati
pravnu i funkcionalnu uredenost imovine, razviti kvalitetan i pouzdan sustav evidencija, ojacati
normativni okvir te unaprijediti upravljanje trgovackim drustvima u svom vlasnistvu ili suvlasnistvu.
Time se stvaraju preduvjeti za povecanje investicijske aktivnosti, jacanje lokalnog gospodarstva,
razvoj infrastrukture i podizanje kvalitete javnih usluga.

Vazan segment ove Strategije odnosi se na uspostavu transparentnog i digitalno podrzanog
sustava upravljanja imovinom, ukljucujuéi razvoj i kontinuirano azuriranje Registra imovine,
povezivanje s prostorno-planskom dokumentacijom te uvodenje analitickih alata za pracenje
ucinkovitosti. Takav sustav omogucuje bolju kontrolu nad imovinom, smanjenje rizika te jacanje
povjerenja javnosti u rad Opcine.

Takoder, Strategija prepoznaje izazove koji proizlaze iz nerijeSenih imovinsko-pravnih odnosa,
neuskladenosti katastarskih i zemljiSnoknjiznih podataka te ogranicenja u aktivaciji pojedinih
nekretnina. Upravo zato predvida kontinuirane aktivnosti na njihovom rjeSavanju, uz koristenje
dostupnih zakonskih mehanizama i razvoj suradnje s nadleznim institucijama. Time se stvaraju
klju¢ni preduvjeti za realizaciju investicija i ucinkovitije upravljanje cjelokupnim portfeljem imovine.

Strategija za razdoblje od 2026. do 2035. godine usmjerena je na uspostavu modernog modela
upravljanja imovinom koji ¢e biti fleksibilan, prilagodljiv i usmjeren na rezultate. Njezina provedba
temelji se na jasno definiranim smjernicama, godisnjim planovima i sustavu pracenja koji
omogucuje pravovremeno reagiranje na promjene i kontinuirano unapredenje upravljackih praksi.
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U konacnici, uspjesna provedba ove Strategije doprinijet ¢e jaCanju gospodarske konkurentnosti
Opcine Stankovci, ucinkovitijem koristenju javnih resursa, realizaciji kljucnih infrastrukturnih i
drustvenih projekata te podizanju ukupne kvalitete Zivota stanovnika. Upravljanje imovinom

postaje tako jedan od kljucnih alata razvoja, a sama imovina — aktivan i vrijedan resurs u sluzbi
sadasnjih i buducih generacija.
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IZVORI

Pri izradi Strategije upravljanja nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Opcine Stankovci za
razdoblje od 2026. do 2035. godine koristeni su sljededi izvori:

Narodne novine dostupno na http://narodne-novine.nn.hr/

Sluzbena stranica Opcine Stankovci dostupna na https://stankovci.hr/

Zakon.hr dostupno na http://www.zakon.hr/

lzvjeS¢e o obavljenoj reviziji - upravljanje i raspolaganje nekretninama jedinica lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave na podrucju Zadarske Zupanije

IzvjeS¢e o obavljenoj financijskoj reviziji Opcine Stankovi za 2024. godinu

Sredisnji registar drzavne imovine dostupno na https://srdi.gov.hr/#/classes/landing

Drugi dokumenti ustupljeni od strane Opcine Stankovci
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