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OBRAZLOZENJE
1. Polazista
1.1. Pravna osnova

Obveza izrade UrbanistiCkog plana uredenja proizvodno- poslovne zone ,Krajevi‘ (u daljnjem
tekstu ili UPU ili Plan) definirana je Prostornim planom uredenja Opcéine Stankovci (“Sluzbeni
glasnik Op¢ine Stankovci” broj 1/03, 2/09, 20/25); prostor u obuhvatu UPU-a je prema PPUO
definiran veéim dijelom kao gradevinsko podru€je gospodarske namjene izvan nhaselja,
proizvodno - poslovne namjene (I- proizvodna i K- poslovna namjena); propisana je obaveza
izrade Urbanisti¢kog plana uredenja.

Izrada UPU-a je zapocCela donoSenjem Odluke o izradi Urbanistickog plana uredenja
proizvodno- poslovne zone ,Krajevi‘ (“Sluzbeni glasnik Opéine Stankovci” broj 4/25) kojom
su, izmedu ostalog definirana i programska polazista, razlozi i ciljevi izrade Plana. Odluku o
izradi usvojilo je Opcinsko vije¢e Opéine Stankovci na svojoj 30. sjednici odrzanoj 20. veljaCe
2025. godine.

Plan obuhvaéa neizgradeno podrucje izvan naselja, jugozapadno od gradevinskog podrucja
naselja Stankovci, poloZeno sa sjeverozapadne strane Zupanijske ceste ZC 6068, a prikazan
je u ISPU sustavu ePlanovi — Geometrija plana.

PovrSina obuhvata UPU-a odredena je Prostornim planom uredenja Opcine Stankovci i
Odlukom o izradi, a iznosi 46,96 hektara.

Postupak izrade i dono$enja Plana temelji se na odredbama Clanka 86. do ¢lanka 112.
Zakona, a izraduje se u skladu s odredbama Pravilnika o prostornim planovima (Narodne
novine broj 152/23) te sukladno ostalim propisima referentnim za planska rjeSenja zahvata
u obuhvatu istog.

1.2. Razlozi donosSenja
Razlozi za donoSenje Plana definirani Odlukom o izradi su:

A. Uskladenost sa zakonskim i podzakonskim okvirom u sklopu koje se provodi uskladenje
sa Zakonom, planom viSe razine i planom Sireg podrucja iste razine. Plan se uskladuje s
vazeéim planom viSe razine - Prostornim planom Zadarske zupanije kao i s prostornim
planom Sireg podrudja iste razine - Prostornim planom uredenja Op¢ine Stankovci (PPUO).

B. Odredivanje novih prostorno planskih rjeSenja: primarna namjena prostora je prema
PPUO ,gospodarska — proizvodna i gospodarska®“; UPU-om se odreduju detaljnija prostorno
planska rjeSenja, razgrani€avaju pojedinacne namjene te se po potrebi odreduju sekundarne
namjene kompatibilne primarnoj namjeni, sve u skladu s vaze¢im Prostornim planom Opc¢ine
Stankovci. Prilikom razgranienja povrSina i odredivanja uvjeta gradnje Odlukom se
propisuje obveza optimalnog planiranja prometnih povrsina i komunalne infrastrukture.

1.3. Prostorna polazista (analiza postojec¢eg stanja)

Opcini Stankovci u sastavu Zadarske Zupanije pripadaju naselja Banjevci, Bila Vlaka, Budak,
Crljenik, Morpola¢a, Stankovci i Velim.



Ovaj Plan pripada katastarskoj opcini Stankovci i dio je naselja Stankovci (izvan
gradevinskog podrucja naselja) koje prema zadnjem popisu (2021) ima 125 stanovnika;
samo gradevinsko podrucje naselja se longitudinalno formiralo uz javnu cestu DC 27, na koju
se prikljuduje ZC 6068, koja prometnica predstavlja kolni pristup do zone.

Obuhvat ovog Plana je neizgradeni i nepoSumljeni prostor nekada koristen kao pasnjacka
povrSina (kr§ obrastao degradiranom makijom), teren je u blagom padu od sjeverozapada
(najvida kota je 165 mnm, a najniza na jugoistoku je 145 mnm).

Prostor obuhvata Plana je dimenzija cca 590 metara u smjeru jugozapad- sjeveroistok i cca
800 metara u smjeru sjeverozapad- jugoistok; nema prirodnih tokova ni vododerina, na DOF-
u su vidljivi tragovi nekoliko nekada3nijih poljskih putova koji su ocito bili u funkciji tadasnjeg
koristenja prostora.

Vedi dio Plana obuhvada:

- dio k¢ 407/1 KO Stankovci (ukupna povrsina te Cestice je 1022895 m2), na kojoj je u
ZK ulosku vlasnistvo RH 1/1, oznaka zemljista: ,Suma“

- dio k& 408/20 KO Stankovci (ukupna povrSina te Cestice je 220110 m2), upisano
vlasnistvo RH 1/1, oznaka zemljista: ,Suma“

- dio k€ 1523/1 KO Stankovci (ukupna povrSina te Cestice je 7476 m2), upisano
vlasnistvo RH 1/1, oznaka zemljista: ,Put Nile Viake®.

Plan sukladno Zakonu o prostornom uredenju mora biti uskladen s prostornim planom vise
razine- Prostornim planom Zadarske zupanije i planom Sireg podrucja- Prostornim planom
uredenja Opcine Stankovci.

Prostorni plan Zadarske zupanije utvrduje elemente prostornog razvoja zupanijskog znacaja
te daje smjernice za planiranje na lokalnim razinama. Op¢ina Stankovci, u sklopu koje se
nalazi naselje Velim i obuhvat UPU-a je u recentnom razdoblju (2025 godine) mijenjala svoj
PPUO pa je za pretpostaviti da je u tom postupku isti uskladen s PPZ-om.

Prema PPUO Stankovci, obuhvat Plana je podrucje za koje se propisuje: moguénost gradnje
proizvodnih i preradivackih pogona, zanatskih i servisnih djelatnosti, prate¢ih trgovacko-
skladisnih prostora i ostalih sli¢nih djelatnosti; max izgradenost gradevne Cestice - kig je
45%; max visina vijenca je 8 m (ako tehnoloski proces zahtijjeva moze biti i viSa); min
udaljenost od susjedne mede je 2 konacne visine objekta ali ne manje od 3 m; krov kosi,
ravni ili kombinirani; max iskoristivost gradevne &estice je 1.0; minimalno 15% od ukupne
povrSine zahvata treba osigurati za prometnice, parkiraliSta, zelene povrsine i sli¢no; do
gradevnih Cestica treba osigurati kolni pristup min Sirine 6,0 metara.

1.4. Popis zahtjeva javnopravnih tijela
Poziv na dostavu zahtjeva za izradu Plana upucen je sljedecim javnopravnim tijelima:

1. Zadarska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, zastitu okoliS8a i komunalne
poslove

2. Zupanijska uprava za Ceste Zadarske Zupanije

3. Natura Jadera javna ustanova za upravljanje zasticenim dijelovima prirode na podrucju
Zadarske Zupanije



4. Hrvatske vode, VGO za slivove juznoga Jadrana

5. HRVATSKI TELEKOM d.d.

6. OT-OPTIMA TELEKOM d.d.

7. A1 HRVATSKA d.o.o.

8. TELE2 d.o.0.

9. METRONET TELEKOMUNIKACIJE d.d.

10. Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti
11. Hrvatske Sume d.o.o0., Uprava Suma PodruzZnica Split

12. Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podruéni ured civilne zastite
Split, Sluzba civilne zastite Zadar, Odjel inspekcije

13. EVN CROATIA PLIN d.o.o. Centar za korisnike Zadar
14. PLINACRO doo

15. Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, Uprava za prostorno
uredenje i dozvole drzavnog znacaja

16. Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Zadru

17. Hrvatski operator prijenosnog sustava d.d. Prijenosno podrucje Split

18. Hrvatski operator prijenosnog sustava d.d. , Sektor za razvoj, priklju€enja, izgradnju i
upravljanje imovinom, Zagreb

19. HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektra Zadar
20. HEP- Proizvodnja doo Zagreb

21. Hrvatske ceste d.o.o., Sektor za odrzavanje i promet, Poslovna jedinica Zadar, Tehni¢ka
ispostava Zadar

22. EKO-FLOR PLUS d.o.0.
23. VODOVOD | ODVODNJA d.o.o. Sibenik
24. HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektra Sibenik

Poziv je upuéen i Javnoj ustanovi Zavodu za prostorno uredenje Zadarske Zupanije

Na upuceni poziv odazvala su se sljedeca javnopravna tijela:

a. Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, Uprava za prostorno
uredenje i dozvole drzavnog znacaja



b. Hrvatski operator prijenosnog sustava d.d. Prijenosno podruéje Split
c. Hrvatske Sume d.o.o., Uprava Suma PodruZnica Split

d. Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podrucni ured civilne zastite
Split, Sluzba civilne zastite Zadar

e. Hrvatske vode, VGO za slivove juznoga Jadrana, Split
f. Vodovod i odvodnja d.o.o. Sibenik
g. Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti

h. Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Zadru

Postupanje po zahtjevima:

AD.a MINISTARSTVO prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, Uprava za
prostorno uredenje i dozvole drzavnog znacaja

Navodi se znacaj zemljita u vlasnosti RH za gospodarski razvoj Drzave, radi ¢ega se trazi
dostava kartografskog i tabli€nog prikaza eventualnih izmjena gradevinskog podrucja,
prenamjena ili izmjena koeficijenata izgradenosti ili iskoriStenosti.

UPU predstavlja razradu planskih postavki PPUO-a; Planom se ne predvida izmjena
gradevinskog podrucja, prenamjena ili izmjena koeficijenata izgradenosti ili iskoristenosti.

AD.b Hrvatski operator prijenosnog sustava d.d. HOPS, Prijenosno podrucje Split

Dostavljeni su podaci o visokonaponskim nadzemnim vodovima elektromreze koji su
polozeni na sjevernom dijelu obuhvata i definirani uvjeti za zastitu unutar propisanog
koridora, a koji se trebaju primijeniti u planiranju zahvata na tom dijelu obuhvata Plana.

Zahtjevi su uvazeni.
AD.c Hrvatske Sume d.o.0., Uprava Suma Podruznica Split

Navodi se da je obuhvat UPU-a unutar gospodarske jedinice ,Brzovaéa“ kojom gospodari
Sumarija Benkovac te da je potrebno voditi rauna da se planiranim zahvatima degradacija
Suma svede na minimum.

Zahtjevi su uvazeni, planirani zahvati nemaju posljedicu degradaciju Suma, a sukladni su
planu Sireg podrucja.

AD.d MUP, Ravnateljstvo civilne zastite, Podru¢ni ured civilne zastite Split, Sluzba civilne
zastite Zadar

Dostavljeni tekst i smjernice iz podrucja zastite od pozara koje je potrebno ugraditi u plan.

Zahtjevi su uvazeni.



AD.e HRVATSKE VODE VGO za slivove juznoga Jadrana

Trazi se primjena zakonom propisanih mjera zastite od Stetnog djelovanja voda — poplava,
koristenje voda te zastite povrsinskih i podzemnih voda od mogucéeg oneciS¢enja na naéin da
se odredbe UPU-a usklade s PP Zadarske Zupanije te planira koncept sustava odvodnje i
proc¢iS¢avanja otpadnih voda uz propisivanje ograni¢enja. Skre¢e se pozornost na €injenicu
da se obuhvat UPU-a nalazi unutar lll. zone sanitarne zastite.

Zahtjevi su na odgovarajuci nacin uvazeni.
AD.f VODOVOD | ODVODNJA d.o.o. Sibenik

Dostavljeni su podaci prema kojima u obuhvatu ni u kontaktnoj zoni nema izgradene
vodoopskrbne niti mreze odvodnje otpadnih i oborinskih voda.

Trazi se planiranje vodoopskrbne i mreZe odvodnje unutar obuhvata Plana unutar
infrastrukturnih koridora vodecéi raCuna o hidrantskoj mrezi. Trazi se primjena sektorskih
zakonskih odredbi.

Zahtjevi su uvazeni a mreza je planirana unutar definiranog obuhvata UPU-a.

AD.g HRVATSKA REGULATORNA AGENCIJA ZA MREZNE DJELATNOSTI

Trazi se postivanje nacela planiranja mreze elektroni¢kih komunikacija. Navodi se kako je
potrebno ucrtati to€an polozaj i kapacitete nepokretne zemaljske mreze, odrediti mjesta
konekcije, omoguciti postavu potrebnih gradevina te postavljanje osnovnih postaja i
antenskih sustava za pruzanje javne komunikacijske usluge putem elektromagnetskih
valova.

Zahtjevi su uvazeni na odgovarajuci nacin.

AD.h  MINISTARSTVO KULTURE | MEDIJA Uprava za zastitu kulturne bastine,
Konzervatorski odjel u Zadru

Navodi se da je zbog arheoloSkog potencijala zone potrebno Planom propisati obvezu
arheoloSkog pregleda podruéja na kojem se planiraju zahvati (prethodno je potrebno od
nadleznog Konzervatorskog odjela zatraZiti rieSenje o prethodnom odobrenju za izvodenje
arheolo$kih istrazivanja), a ako su dijelovi zone neprohodni, propisat ¢e se arheoloSki
nadzor. Prije projektiranja i gradnje u zoni treba zatraZiti smjernice od Konzervatorskog
odjela u Zadru.

Zahtjev je uvazen.

AD.d MUP, Ravnateljstvo civilne zastite, Podru¢ni ured civilne zastite Split, Sluzba civilne
zastite Zadar

Dostavljeni tekst i smjernice iz podrucja zastite od pozara koje je potrebno ugraditi u plan.
Zahtjevi su uvazeni.

PROVEDBA POSTUPKA PREMA POSEBNIM PROPISIMA O ZASTITI PRIRODE |
OKOLISA



Na prijedlog Odluke o izradi Urbanistickog plana uredenja proizvodno poslovne zone
.Krajevi“, nadlezni Upravni odjel za prostorno uredenje, zastitu okoliSa i komunalne poslove
dao je misljenje da nije potrebno provesti postupak ocjene o potrebi strateSke procjene
utjecaja na okoli§ jer se radi o Planu kojeg je potreba donoSenja odredena Prostornim
planom uredenja Opc¢ine Stankovci, a istim ¢e se stvoriti preduvjeti za koriStenje prostora na
nacin definiran planom Sireg podrudja. Takoder, Odluka o izradi i Plan ne daju okvir za
zahvate koji podlijezu ocjeni o potrebi procjene odnosno procjeni utjecaja na okolis.

1.5. Popis struénih podloga koristenih u izradi nacrta prijedloga prostornog plana

Za potrebe izrade UPU-a nije planirana izrada posebnih stru¢nih podloga, a u izradi je
koristena raspoloziva dokumentacija koju su iz podru€ja svog djelokruga osigurala
javhopravna tijela.

2. Ciljevi prostornog uredenja

Urbanisti¢ki plan uredenja proizvodno- poslovne zone ,Krajevi“ ima za cilj definirati planska
rieSenja za neizgradeno gradevinsko podrudje izvan naselja namjene i uvjeta gradnje
propisanih Prostornim planom uredenja Opcine Stankovci, uz uvazavanje vrijednosti prostora
u obuhvatu i kontaktnom podrudju.

Osim prostora namijenjenih primarno gospodarskoj namjeni (proizvodno poslovnoj) nuzno je
planirati optimalnu razinu prometne i infrastrukturne opremljenosti.

3. Obrazlozenje planskih rjesenja

UPU-om se odreduju detaljnija prostorno planska rjeSenja za organizaciju prostora sukladno
planiranoj proizvodno- poslovnoj namjeni i definira podjela prostora na viSe prostornih
podcjelina medusobno razgrani¢enih planiranom prometnom mrezom odgovarajuéeg
popre¢nog i uzduznog profila.

Namjene povrsina planirane UPU-om u definirane su u skladu s Pravilnikom o prostornim
planovima, a planirane su sliedec¢e namjene prostora:

- Proizvodna namjena (11)

- Zastitna zelena povrsina (Z5)
- Prometna povrsina

- PjeSacka povrsina

Proizvodna namjena (I1)

Proizvodna namjena (I1), odredena je navedenim Pravilnikom oznakom [KN-1-1-5211] Na
povrSinama proizvodne namjene (I1) dozvoljena je gradnja i uredenje: gradevina proizvodne
namjene, skladiSnih i servisnih povrsina i gradevina te pomoénih gradevina. Unutar namjene
I1 je moguce kao prate¢u namjenu, na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:
gradevine poslovne i komunalno-servisne namjene; sadrzaje usluzne namjene (mjesto za
punjenje vozila na fosilna i alternativna goriva, praonica vozila i slicno); gradevine za obradu
i/ili privremeno skladistenje vlastitog otpada, ukljucivo i one koje se prema posebnom propisu
ne smatraju gradevinama za gospodarenje otpadom (bioplinsko postrojenje za vlastite
potrebe i sl.) i gradevine za ponovnu uporabu; zelene povrSine; prometne povrsine (kolne,



pjeSacke i biciklisticke povrSine, parkiraliSta, garaze, odlagalista plovnih objekata); gradevine
i linijske sadrzaje komunalne infrastrukture.

Zastitna zelena povrSina (Z5)

Zastitna zelena povrsina odredena je navedenim Pravilnikom oznakom [KN-1-1-5705]. Ovim
Planom je pozicionirana na rubnom sjeveroistoCnom i sjeverozapadnom dijelu obuhvata
Plana, povrsine te namjene u funkciji su zastite okolisa i reljefa, te dijelom kao prostor uz
zastitni koridor postojeceg visokonaponskog dalekovoda. PPUO-om Stankovaca, propisana
je obveza osiguranja minimalno 15% od ukupne povrSine zahvata za prometnice,
parkiraliSta, i zelene povrsine, pa je razlog za formiranje zastitne zelene povrsine na rubnim
dijelovima zahvata dakle temeljen i na planu Sireg podruéja s kojim UPU mora biti uskladen.
Na zastitnim zelenim povrSinama (Z5) je dozvoljeno postavljanje, uredenje i gradnja: svih
gradevina i instalacija koji sluze za zastitu, staza i urbane opreme, manijih infrastrukturnih
gradevina.

Prometna povrSina

Prometna povrSina je odredena navedenim Pravilnikom oznakom [KN-1-1-5950],
namijenjena je za gradnju i uredenje cesta ili ulica, a u sklopu povrSina te namjene u
obuhvatu ovog UPU-a mogu se uredivati i graditi pjeSacke povrSine i zastithe zelene
povrsine. Prostor obuhvata UPU-a se ukljuCuje u postojeéu prometnu mrezu Stankovaca s
postojeée Zupanijske ceste ZC 6068 (izvan obuhvata UPU-a) prikljuskom projektiranim
sukladno posebnom propisu. Pozicija priklju¢ka zone je definirana na nacin da korespondira
s osi priklju¢ka zone (k& 408/17 i 408/18) sa druge strane zZupanijske ceste namijenjene za
planirani aerodrom. Organizacija prometnih povrsSina unutar obuhvata UPU-a definirana je
sukladno planiranoj namjeni uvazavajuéi obvezu stvaranja moguénosti parceliranja prostora
pojedinih prostornih podcjelina na gradevne Cestice veli€ina i dimenzija pogodnih za smjestaj
proizvodnih, poslovnih, usluznih, komunalno servisnih, skladisnih i drugih sadrzaja.
Prometnice se definiraju s popre¢nim profilom: dvije kolne trake Sirine po 3,0 m, obostrani
nogostup Sirine po 1,60 m i obostrani potez zelenila Sirine po 1,40 m na dionicama izmedu
pojedinih krizanja ili odvojaka.

PjeSacka povrSina

PjeSacka povrsina je odredena navedenim Pravilnikom oznakom [KN-1-1-5952], u funkciji je
zadrzavanja kontinuiteta pje$ackih veza s okolnim Sirim prostorom.

3.1. Iskaz povrsina i prostornih pokazatelja
U nastavku se prikazuje tablica s iskazom povrsina osnovnih namjena prostora.

3.1. Iskaz povrsinai Osnovna namjena prostora povrsina [ha]
prostornih pokazatelja
kod prostorne teme

KN-1-1-5211 Proizvodna namjena (I11) 37,45
KN-1-1-5705 Zastitna zelena povrsina (Z5) 6,27
KN-1-1-5950 Prometna povrsina 2,91
KN-1-1-5952 PjeSacka povrsina 0,33

UKUPNA POVRSINA OBUHVATA 46,96
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